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Thoi han xét duyét Hop dong

Hop dong thué lai nha ¢ (sau day goi tat 1a Hop dong nay) da duoc Bén
thué mang vé xét duyét trong _ ngdy tir ngdy _ thang  nam _ (thoi han
xét duyét Hop dong it nhat 1a 3 ngay).

Chir ky/con dau cua Bén thué bao:

Chir ky/con dau cua Bén thué:

Cac bén ky két Hop dong gdom Cong ty thué bao , Bén

thué nay vé viéc thué nha &, hai bén dong y cac diéu khoan Hop dong

nhu sau:
Piéu 1: Tai sin cho thué
(I) Panh dau nha & cho thué:
1.S6nha: Tang - ,s6 ,hém ,ngd ,doan , phd (duong)
_, xa (khu, thanh phd, thi trin) . huyén (thanh phd) (16 dat

toalactaisd10 , doannho , doan ). Trudng hop khong c6

s6 nha, ma sé dang ky thué nha dat: hodc so db vi tri 16
dat.

2. Ma s6 cong trinh phan sé hitu riéng _, pham vi quyén loi |
téng dién tich __ mét vudng.

(1) Dién tich cong trinh chinh:
_tang v&i dién tich  mét vuong,  tang v6i  diéntich
mét vudng,  ting voi  dién tich  mét vudng, tong
cong  mét vudng, muc dich st dung .

(2) Muc dich str dung cong trinh phu _ , dién tich  mét vuong.



3. M4 s6 cong trinh phan so hitu chung , pham vi quyén loi _, dién
tich phan s hitu __ mét vudng.

4. Chd dé xe: 0C6 (__ chd déxe 6t6, __ chd dé xe may) oKhong
co.

5. 0Cé oKhong cé thiét 1ap cac quyén loi khac, néu cé, loai quyén
loi:

6. 0C6 oKhong c6 dang ky ké bién.

(IT) Pham vi cho thué:

1. oToan bd oMot phan nha & cho thué: Tang thdt  0S6 phong
phong oPhong thr |, dién tich  mét vuong (nhu pham vi cho
thué dugc danh dau trén “So d6 minh hoa mit bang vi tri nha &
cho thué”).

2. Chd dé xe (néu khong c6 thi mién dién):

(1) Chung loai va mi sé chd dé xe 6 to:
Trén mit dat (ting ham) Tang thr  oChd dé xe mat bang oChd
dé xe co khi, ma s6 .

(2) Chd dé xe may: Trén mit dat (ting ham) Tang thd  , masé |
hogc so d6 minh hoa vi trf 16 dat.

(3) Thoti gian str dung:
0Ca ngay oBan ngay oBan dém oKhac .

3. Thiét bi phu tro di kém cho thué:
0Co6 oKhong co thiét bi phu tro, néu co, ngoai danh muc thiét bi

phu tro riéng ra, chi tiét nhu Phiéu xac nhan hién trang cuda tai san
cho thué dinh kém (Van ban 1 dinh kém).

4. Khac:

Piéu 2: Thoi han cho thué

Thoi han thué tr ngdy _ thang  nam _ dén hét ngay
thing _ nam _

Thot han cho thué khong duoc it hon 30 ngay, va khong dugc vuot qua
thoi han cho thué ciia Hop dong thué bao.
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Pi¢u 3: Thoa thuin va thanh toan tién thué

Tién thué hang thang cuia Bénthuéla _ Dai té (dudi day twong ty), moi
ky phai ndp __ thang tién thué, va thanh toan trudc ngdy _ mdi othang
oky, khéng dugc ndp cham hay tir chdi thanh toan bai bat cir 1y do gi; Bén thué
bao khong dugc phép yéu cau ting tién thué nha vi bat ky 1y do gi trong subt
tho1 han cho thué.

Phuong thuc thanh toan tién thué: oThanh toan bang tién mat oThanh toan
béng chuyén khoan: T6 chtrc tai chinh: _ , tén tai khoan: _ , sd tai
khoan: . oKhac:

Picu 4: Théa thuin va hoan tra tién dit coc

Tién dit coc dugc hai bén thoa thuan 1a ___ thang tién thué, sb tién 1a
Pai té (t6i da khong qua tong s tién thué 2 thang). Bén thué phai thanh toan
cho Bén thué bao ngay khi ky két Hop dong nay.

Tién dit coc néu trén, ngoai tru cac truong hop dugce can trir theo muc 3
Piéu 13, muc 4 Piéu 14 va muc 2 Diéu 19 ra, Bén thué bao phai hoan tra tién
dat coc hoac phﬁn tién dit coc con lai sau khi can trir cac khoan ng phat sinh tur
Hop d6ng nay cho Bén thué khi hét han cho thué hodc cham dirt Hop dong thué
va Bén thué ban giao lai nha &.

Piéu 5: Thanh toan cac chi phi lién quan trong thoi gian cho thué

Trong thot gian cho thué, cac chi phi li€én quan phat sinh tir viéc stir dung
nha ¢ cho thué nhu sau:

(I) Phi quan ly:

oDo Bén thué bao ganh vac.

oDo Bén thué ganh vac.
Nha ¢ cho thué mdi thang  Dai té.
Chd dé xe méi thang _ Dai té.
Trong thdi gian cho thué, néu do cac 1y do khong thé quy trach
nhiém cho hai bén duong sy, khién ting khoan phi nay, thi Bén
thué chi ganh vac t6i da 10% sd tién tang thém do; néu khoan phi
nay giam, thi Bén thué s& ganh véc s6 tién sau khi da giam.
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oKhac:

(1) Tién nudc:
oDo Bén thué bao ganh vac.
oDo Bén thué ganh véc.
oKhac:

(I1I) Tién dién:
oDo Bén thué bao ganh vac.
oDo Bén thué ganh vac.

OTinh phi theo chi s6 tiéu thu dién:
oMoi ky thu theo “Gia dién trung binh mdi d6 cua ky d6” duogc
ghi trén hoa don tién dién.
oMdi ky mdi @6 Pai té. Tuy nhién, néu tién dién mdi

do vuot qua “Gia dién trung binh mdi d6 cua ky d6” duoc
ghi trén hoa don tién dién, thi phai hoan tra phan tién dién
thu doi khi két toan.

(Ghi cht: Tién dién cia cac thiét bi cong cong néu chua dang
ky phan bo gop vao hoa don tién dién cua tai san cho thué
v6oi Cong ty Dién luc Dai Loan, thi Bén thué bao khong duoc
thu thém.)

oKhong tinh phi theo chi s6 tiéu thy dién:

Thoéa thuan phuong thure tinh phi

(Ghi chu: Tong s6 tién dién mdi ky ma Bén thué bao thu, khong
duoc vuot qua tong sb tién dién mdi ky dugc ghi trén hoa don
tién dién cua tai san cho thué do.)

(IV) Tién gas:
oDo Bén thué bao ganh vac.
oDo Bén thué ganh vac.
oKhac:

(V) Phi mang Internet:

oDo Bén thué bao ganh vac.



oDo Bén thué ganh vac.
oKhac:
(VI) Cac chi phi khac va phuong thuc thanh toan: _
Diéu 6: Théa thuin vé ganh vac phi thué
Céc loai phi thué lién quan dén Hop ddng nay duoc thuc hién theo thoa
thuan sau:
(D) Truong hop Bén thué bao thu tién mat, thué tem dugc dan trén bién lai
thu tién, do Bén thué bao ganh vac.
(II) Thué doanh thu phai ké khai hoa don nop thué theo quy dinh ctia Luat
Thué doanh thu, do Bén thué bao ganh vic.
(IIT) Cac loai phi thué khac va phuong thirc thanh todn:
Trudng hop cac bén Hop dong nay dong ¥ thuc hién cong ching, cac chi
phi lién quan dugc thuc hién theo thda thuan sau:
(I) Phi cong chung _ Dai té.
oDo Bén thué bao ganh vac.
oDo Bén thué ganh vac.
oDo hai bén thué va cho thué binh quan ganh véac.
oKhac:
(IT) Phi dich vu Iam thu tuc cong chiing _ Dai t¢.
oDo Bén thué bao ganh vac.
oDo Bén thué ganh vac.
oDo hai bén thué va cho thué binh quan ganh véac.
oKhac:
Picu 7: Han ché trong viéc sir dung nha & cho thué
Nha ¢ cho thué nay duoc cung cip dé st dung 1am noi cu tra, Bén thué
khéng dugc thay d6i myc dich sir dung.
Bén thué dong y tudn thi quy wdc cia tda nha chung cu hodc cac ndi quy
khac ma ho cu tra phai chap hanh, khéng duoc st dung trai phép, luu trit cac
vat lidu chay no hodc dé chay, gay anh huong dén an toan cong cong, vé sinh

cong cong hodc an ninh cu tra.



Bén thué khong dugc cho thué lai toan bd hoac mét phﬁn nha ¢ cho thué
nay, hoic chuyén nhuong quyén thué cho ngudi khac.
Piéu 8: Sira chira

Khi nha & cho thué hodc cac thiét bj kém theo bi hu hong, Bén thué bao
c6 trach nhiém stra chita. Tuy nhién, néu hu hong béi 1y do c6 thé quy trach
nhiém cho Bén thué, thi khong thudc gio1 han nay.

Truong hop Bén thué bao chiu trach nhiém stra chira theo muc trudce, thi
Bén thué co thé an dinh thoi han hop 1y dé don dbc stra chira, néu Bén thué bao
khong stra chira trong thoi han dugc yéu cau, thi Bén thué c6 thé tu sira chita
va yéu cau Bén thué bao tra chi phi hozc khau trir tir tién thué nha da thoa thuan
tai Piéu 3.

Bén thué bao thuc hién cac hanh vi can thiét dé stra chita nha ¢ cho thué
phéi thong bao trudce trong mot khoang thot gian hop 1y, va Bén thué khong
dugc tir chdi néu khong co 1y do chinh déng.

Trong thot gian stra chira tai muc trudc, néu khién cho toan bd hodc mot
phan nha & khong thé sir dung cu tri duoc, thi Bén thué ¢ quyén yéu cau Bén
thué bao khau trir toan bd hodc mot phan tién thué trong khoang thoi gian do.
Picu 9: Cai tao, sira chira va trang tri ndi that

Néu Bén thué ¢6 nhu ciu cai tao, sira chita va trang tri noi that, thi phai
dugc Bén thué bao ddng ¥ va phai thuc hién theo quy dinh cta phap luat lién
quan, dong thoi khong duoc 1am hu hong an toan céu trac xdy dung nguyén
ban.

Trudng hop Bén thué dugc Bén thué bao dong ¥ trang tri, néu phan trang
tri 1ap dat thém bi hu hong, thi Bén thué co trach nhiém sira chira.

Trong truong hop tai muc 1, khi Bén thué ban giao lai nha & cho thué,
ophai chiu trach nhi¢ém khoéi phuc nguyén trang oban giao theo hi¢n trang
oKhac
Piéu 10: Nghia vu va trach nhiém ciia Bén thué bao

Trong thoi han cho thué cia Hop dong nay, nghia vu va trach nhiém cua

Bén thué bao nhu sau:



(I) Phai xuat trinh ban photo Gidy dang ky dich vu nha ¢ cho thué dé Bén
thué kiém tra d6i chiéu.

(1) Phai cung cp cho Bén thué Vin ban dong ¥ cho thué lai ctia Bén cho
thué trong Hop ddng thué bao (dudi ddy goi tit 1a Bén cho thué ban
dau), dong thoi ghi rd pham vi tai san cho thué, thoi han cho thué
giita minh v6i Bén cho thué ban dau, ciing nhu cc 1y do c6 thé chAm
dut Hop ddng thué bao nha 6.

(IIT) Phai ban giao nha ¢ cho thué cho Bén thué phu hop muc dich str dung
da thoa thuan, va duy tri trang thai phu hop muc dich st dung trong
sudt thoi han cho thué.

(IV) Khi ky két Hop dong nay, truéc hét phai giai thich cho Bén thué vé
cac hang myc va pham vi chi phi stra chita do Bén thué bao génh vac,
ddng thoi cung cap phuong thirc lién lac khi can stra chira.

(V) Phai lap Pon xac nhan hién trang cua tai sdn cho thué (Van ban 1 dinh
kém), va khi ky két Hop dong nay, phai giai thich cho Bén thué bang
Pon x4c nhan d6 va Hop dong nay.

(VI) Phai ké khai hoa don hoac 1ap bién lai khi thu cac khoan phi hodc
gidy to lién quan tir Bén thué.

(VII) Phai thyc hién viéc stra chita bao tri thuong nhat va lap hd so, dé
Bén thué tra ctru hoac xem doc.

(VIII) Khi Bén cho thué ban dau thuc hién cac hanh vi can thiét dé stra
chira, thi Bén thué bao phai thong bao trudc cho Bén thué trong mot
khoang thoi gian hop 1y dé phdi hop thuc hién.

(IX) Phai phéi hop véi nhu cau ding ky ho khau cua Bén thué, ho tro 1ay
cac ching nhan lién quan c6 thé dung dé dang ky ho khau tir Bén cho
thué ban dau.

(X) Truong hop thoa thuan tién dién do Bén thué ganh vac theo quy dinh
tai Piéu 5, thi Bén thué bao phai cung cap cho Bén thué thong tin

tién dién cua tai san cho thué. Bén thué cling c6 thé tryc tiép lam thu



tuc tra clru cac thong tin tién dién lién quan trong thoi gian cho véi
Cong ty Dién lyc Dai Loan.

Viéc déng v cho thué lai va cadc hang muc, pham vi trach nhi€m sura chira
tai khoan 2 va khoan 4 tai muc trudc, dugc quy dinh tai Van ban 2 dinh kém
“DPon xac nhan pham vi déng y cho thué lai, thoi han cho thué va 1y do chim
dit Hop dong ciia Bén cho thué” va Vin ban 3 dinh kém “Pon xac nhan cac
hang muc va pham vi chi phi stra chita do Bén thué bao ganh vac”.

Piéu 11: Nghia vu va trach nhiém ciia Bén thu@

Bén thué phai xuét trinh Gidy ching minh nhan dan / Gidy to tiy than
hodc cac gidy to tiy than khac du dé chimg minh danh tinh cho Bén bao thué
kiém tra d6i chiéu khi ky két Hop dong nay.

Bén thué phai thyuc hién nghia vu chi ¥ ctia ngudi quan 1y can trong trong
viéc bdo quan, st dung nha & cho thué.

Trudong hop Bén thué vi pham nghia vy néu trén, gay hu hong hodc mét
mat nha & cho thué, thi phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai. Tuy nhién,
d6i voi trudng hop sir dung theo phuong thirc d thoa thuén hoic theo tinh chét
ctia nha & cho thué ma dan dén sy thay doi hodc hu hong, thi khong thudc gidi
han nay.

Piéu 12: Huw héng mit mat mot phan nha ¢ cho thué

Trong thoi gian t6n tai quan hé thué va cho thué, néu mot phan nha & cho
thué bi hu hong méat méat do nhing 1y do khong thé quy trach nhiém cho Bén
thué, thi Bén thué c6 thé yéu cau giam tién thué tuong g voi phan bi hu hong
mAt mat.

Picu 13: Théa thuin vé viéc chim dit Hop dong thué trwée thoi han

Trude khi hét thoi han Hop dong nay, ngoai trir cac quy dinh tai Piéu 16
va Diéu 17 ra, hai bén thué va cho thué

oPuoc oKhéng duge chidm dit Hop dong thué.

Trudng hop duoc cham dut Hop dong theo thoa thuan, mot bén cua Hop
dong thué phai thong bao cho bén kia it nhat 1 thang trude khi chdm duat. Bén



nao tu y cham dat Hop dong ma khong thong bao trude, thi phai boi thuong
cho bén kia tién vi pham Hop dong tdi da khong qua 1 thang tién thué.

Tién vi pham Hop dong ma Bén thué phai bdi thudng theo muc trude, c6
thé duoc can trir tir tién dit coc quy dinh tai myc 1 Diéu 4.

Trude khi hét thoi han cho thué, néu chdm dut Hop dong theo quy dinh tai
muc 2, Bén thué bao phai hoan tra s6 tién thué da thu trude cho Bén thué.
Piéu 14: Hoan tra nha ¢ cho thu@

Khi hét han cho thué hodc cham dat Hop ddong thué, Bén thué bao phai
1ap tuc két toan cac chi phi lién quan da thoa thuan tai Piéu 5 cho Bén thué,
déng tho1 cung Bén thué hoan thanh thu tuc kiém ké va ban giao hién trang nha
& va céc thiét bj di kém, Bén thué phai hoan tra nha & cho thué cho Bén thué
bao va thyc hién chuyén ho khau hoic ding ky chuyén ra.

Trudng hop mot bén ctia Hop dong khong cung thuc hién kiém ké ban
giao, mic du bén kia di an dinh thoi han hop 1y dé kiém ké ban giao, nhung
van khong phdi hop, thi duoc coi 13 di hoan thanh viée kiém ké ban giao.

Truong hop Bén thué khong hoan trd nha ¢ cho thué theo quy dinh tai muc
1, thi Bén thué bao phai néu rd khong tiép tuc Hop dong theo hinh thirc khong
xéc dinh thoi han, va c6 quyén yéu cau Bén thué thanh toan tién thué theo thang
trong thoi gian chua hoan tra nha ¢, ciing véi tién vi pham Hop ddng tinh theo
s6 tién thué thang twong duong (néu chua du 1 thang thi tinh theo ngay thué)
cho dén khi hoan tra hét.

Cac khoan tién néu trén va céc chi phi lién quan dugc thoa thuan tai biéu
5 ma Bén thué chua thanh toan, Bén thué bao co quyén can trir tir tién dit coc
quy dinh tai muc 1 Diéu 4.

Piéu 15: Chuyén nhwong quyén sé hitu nha ¢ cho thu@

Trong thoi han thué ctia Hop dong ndy, mic du chu so hitu nha & cho thué
c6 chuyén nhuong quyén sd hitu cho bén thr ba, thi Hop dong thué bao van
tiép tuc ¢ hiéu luc ddi véi bén nhan chuyén nhuong, va Hop dong nay khong

vi thé ma bi anh huodng.



Trong truong hop néu trén, Bén thué bao phai thong béo bang vin ban cho
Bén thué sau khi nhan dugc thong bao tir Bén cho thué ban dau.
Piéu 16: Bén thué bao chim dirt Hop dong thué truéc thoi han

Trong thoi han cho thué, néu xay ra mét trong cac trudng hop sau, Bén
thué bao dugc quyén chim dit Hop ddng trude thdi han, Bén thué khong dugc
yéu cau bat ky khoan bdi thudng nao:

(I) Bén cho thué ban dau can thiét phai thu hoi dé xay dung lai cong trinh.

(II) Tong sb tién thué ma Bén thué cham thanh todn dat toi 2 thang tién
thué, mic du Bén thué bao da an dinh thoi han hop 1y dé thanh toan
nhung van khong thanh toan.

(IIT) Bén thué ng phi quan ly hodc céac chi phi phai ganh vac khac dat to1
2 thang tién thué, mic du Bén thué bao da 4n dinh thoi han hop 1y dé
thanh toan nhung van khong thanh toan.

(IV) Bén thué vi pham quy dinh tai muc 1 Diéu 7, tu ¥ thay d6i muc dich
str dung, mic du Bén thué bao dd ngan can nhung van tiép tuc thuc
hién.

(V) Bén thué vi pham quy dinh tai myc 2 Piéu 7, sir dung trai phép, luu
trir cac vat liéu chay nd hodc d& chay, mac du Bén thué bao da ngan
can nhung van tiép tuc thyuc hién.

(VI) Bén thué vi pham quy dinh tai myc 3 Diéu 7, tu ¥ cho thué lai hoac
chuyén nhuong quyén thué cho nguoi khac, mac du Bén thué bao di
ngin can nhung van tiép tuc cho thué lai hodc chuyén nhuong Hop
dong.

(VII) Bén thué 1am hu hong nha & cho thué hoic cac thiét bi kém theo,
mic du Bén thué bao dd an dinh thoi han hop 1y dé sira chira
nhung van khong sira chita hodc bdi thuong sb tién tuong duong.

(VIII) Bén thué vi pham quy dinh tai muc 1 Diéu 9, khi chua dugc Bén
thué bao dong y, di tu ¥ tién hanh cai tao, sira chita va trang tri noi

that, mic du Bén thué bao da ngan can nhung van tiép tuc thuc hién.
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(IX) Bén thué vi pham quy dinh tai muc 1 Diéu 9, khong thuc hién cai tao,
sira chita va trang tri ndi that theo quy dinh cta phap luat lién quan,
mic du Bén thué bao di ngin can nhung van tiép tuc thuc hién.

(X) Bén thué vi pham quy dinh tai muc 1 Diéu 9, khi tién hanh ci tao,
stra chita va trang tri noi that lam hu hong an toan céu trac xdy dung
nguyén ban.

Trudng hop Bén thué bao chim dit Hop dong trudc thoi han theo quy
dinh trén, phai thong bao bang vin ban cho Bén thué kém theo cac chimg cir
lién quan theo thoi han quy dinh sau:

(I) Truong hop cham dit theo quy dinh tai khoan 1 muc trudc: 3 thang

truée khi cham dat Hop dong.

(I1) Trudong hop chdm dut theo quy dinh tir khoan 2 dén khoan 10 muyc
trude: 30 ngdy trude khi cham duat Hop dong. Tuy nhién, dbi véi
truong hop tai khoan 5 va khoan 10 myc trude giy nguy hiém dén
an toan cong cong, thi co thé khong can thong bao trudc.

Picu 17: Bén thué chim dit Hop dong thué trwée thoi han

Trong thoi han cho thué, néu xay ra mét trong cac trudng hop sau, Bén
thué dugc quyén cham dut Hop dong trude thoi han, Bén thué bao khong dugc
yéu cau bat ky khoan bdi thudng nao:

(I) Nha ¢ cho thué khong phu hop dé st dung cu tra va can thiét phai stra
chita, mic du Bén thué da don ddc theo quy dinh tai muc 2 Diéu 8,
nhung Bén bao thué van khong stra chira trong thoi han quy dinh.

(IT) M6t phan nha & cho thué bi hu hong méat mét do 1y do khong thé quy
trach nhiém cho Bén thué, va phén con lai khong thé dat duogc muc
dich cho thué.

(II1) Nha & cho thué c6 khiém khuyét co thé gdy nguy hiém dén sy an
toan hodc strc khoe ctia Bén thué hodc ngudi song chung; trudng hop
Bén thué da biét rd khiém khuyét d6 khi ky két Hop dong hodc da tir
b6 quyén chdm dut Hop dong, ciing vay.

(IV) Bén thué c¢6 nhu cau diéu tri, dudng bénh dai han do bénh tat, tai nan.
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(V) Do bén thir ba yéu cau thuc hién quyén cta minh ddi véi nha & cho
thué, dan dén Bén thué khong thé str dung nha ¢ cho muc dich cu
tra nhu da thoa thuan.

(VI) Bén thué bao bj Co quan c6 tham quyén hity bo, phé bo Gidy phép
hodac dang ky.

Trudng hop Bén thué cham dut Hop dong trude thoi han theo quy dinh tai
cac khoan trén, phai thong bao bang vin ban cho Bén thué bao kém theo céac
chtng cr lién quan trude 30 ngdy chadm dat Hop dong. Tuy nhién, doi véi
truong hop tai doan trude khoan 3 muc trude ¢ tinh trang khan cp hoic trudng
hop tai khoan 6, thi c6 thé khong can thong béo trudc.

Truong hop bén thué tir vong, nguoi thira ké ciia Bén thué c6 quyén yéu
cau chAm dut Hop dong thué, thoi han va phuong thirc thong bao dugc ap dung
theo quy dinh tai muc trude.

Piéu 18: Xir Iy khi Bén thué bao chAm dit Hop dong trudc thoi han

Bén thué bao phai thong bao cho Bén thué vé viéc chdm dut Hop dong
nay trong vong 5 ngay ké tir ngay biét dugc viéc Bén cho thué ban dau cham
dut Hop dong thué bao trudc thoi han, va phdi hop hoan tra nha & cho thug,
thuc hién viéc kiém ké ban giao hién trang nha ¢ va céc thiét bi dinh kém, hoan
tra tién thué da thu trude va toan bo hoic mét phén tién dat coc, dé)ng thoi hd
tro Bén thué uu tién thué nha ¢ khac.

Trong trudng hop Bén cho thué ban dau chdm dit Hop dong trude thoi
han tai muc truée, néu Bén thué bao ngung hoat dong kinh doanh, giai thé hoic
chuyén di khong rd tung tich, thi Bén cho thué ban dau sé thong bao cho Bén
thué, va Bén thué c6 quyén yéu cau Cong doan Nganh dich vu Cho thué Nha ¢
dia phuong hodc Hiép hoi Lién hop Toan qudc phdi hop viée tiép tuc thué nha,
cac Cong doan hodc Hiép hoi Lién hop Toan qudc nay khong duoc tir chdi.

Trong cac trudng hop Bén cho thué ban dau chdm dut Hop dong trude
thoi han tai 2 muc trén, néu thudc 1y do c6 thé quy trach nhiém vé Bén thué bao,
gay thiét hai cho Bén thué, thi Bén thué bao phai chiu trach nhiém boi thuong.
Picu 19: Xir ly d6 vat dé lai

12



Sau khi hét han Hop dong hodc cham dut Hop dong trude thoi han, va da
hoan thanh thu tuc kiém ké ban giao theo Piéu 14 hodc duoc coi 1a da hoan
thanh thu tuc kiém ké ban giao, néu Bén thué van con d6 dac dé lai trong nha
& cho thué, trtr phi hai bén c6 thoa thuan khac ra, sau khi Bén thué bao da 4n
dinh thoi han hop 1y dé don doi, nhung qué thdi han ma Bén thué van khong
don do1, thi duoc coi 1a tir bd quyén s& htru.

Chi phi phat sinh tir viéc xir Iy d6 dac d¢ lai, Bén thué bao c6 thé can trix
tlr tién dit coc quy dinh tai myc 1 Diéu 4, néu khong du thi co thé yéu ciu Bén
thué thanh toan thém phan chi phi con thiéu.

Pi¢u 20: Thong bao thwe hién Hop dong nay

Ngoai trir truong hop Hop ddng nay c6 thoa thuan khac ra, cac thong bao
giita hai bén thué va cho thué, néu thyc hién bang duong buu dién, thiphai lay
dia chi duoc ghi trong Hop dong nay l1am chuan; néu do thay déi dia chi ma
khéng thong bao duoc cho bén kia, ddn dén thdng bao khong thé chuyén téi,
thingay guri buu dién lan dau tién duoc nhan dinh 1a ngay giri dén.

Théngtﬁotainuwiruéccéthéduqchaibénthéathuénthuclﬁénthéng
qua ohom thu dién t: _  Otin nhin dién thoai di dong Dphén mém nhin
tin tirc thoi dudi hinh thic hién thi van ban.

Piéu 21: Cac thoa thuin khac

Hai bén ky két Hop dong thué nay oddng y okhong dong y thuc hién cong
ching.

Trudng hop Hop dong nay thuc hién cong ching, hai bén okhong dong ¥;
ndong ¥ ghi rd trong van ban cong ching vé cac hang muc sau day sé& bi truc
tiép yéu cau thi hanh cudng ché:

o(I) Bén thué khong hoan tra nha & cho thué sau khi hét han cho thué.
o(II) Tién thué, chi phi ma Bén thué chua thanh toan theo thoa thuén
va phi quan 1y ma Bén thué bao hodc chu s¢ hiru nha & cho
thué da ndp thay, hodc sb tién vi pham Hop dong phai thanh

toan.
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o(IIT) Bén thué bao phai hoan tra toan by hodc mot phﬁn tién dat coc
cho Bén thué khi hét han cho thué hodc cham dut Hop dong
nay.

Khi vin ban cong chimg ghi rd nghia vy tra ng bi truc tiép yéu ciu thi
hanh cudng ché, néu ¢o nguoi bao 1anh, thi hiéu luc cia khoan ~~ doan
sau muc trude ciing s& ap dung dbi v6i ngudi bao 1anh.

Piéu 22: Giai quyét thic mic vé cic diéu khoan
Trong truong hop cé thic mac déi véi cac diéu khoan cua Hop ddng nay,
phai dugc giai thich theo hudng c6 191 cho Bén thué.
Pi¢u 23: Hiéu luc ciia Hop dong va cac viin ban dinh kém lién quan
Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, mdi bén gitt mot (01) ban chinh.
Céc quang cdo va van ban dinh kém lién quan cua Bén thué bao dugc coi
13 mot phan cua Hop dong nay.
Piéu 24: Xir Iy cac van dé chwa duoc quy dinh
Dbi véi cac van dé chua dugce quy dinh trong Hop dong nay, sé dugc giai
quyét cong bang theo cac quy dinh phap luat lién quan, tip quan, nguyén tic

binh dang cung c6 loi va trung thuc dang tin cay.

Cac van ban dinh kém

obPon xac nhan hi¢n trang cua tai san cho thué

obPon xac nhan pham vi cho thué lai, tho1 han cho thué va 1y do chidm dut
Hop dong ma Bén cho thué dong y

oPon xac nhan cdc hang muc va pham vi stra chita do Bén thué bao chiu
trach nhiém

oBan photo gidy to tiy than (Gidy chirng minh nhan dan / Gidy to tiy than)
cua hai bén

oVan ban dong y uy quyén cho dai dién ky két Hop dong

0So dd minh hoa mat b.'?lng vi tri nha ¢ cho thué

nDanh muc céc thiét bi kém theo

0Céac vin ban khac (ban d6 két qua do dac, anh chup hién trang khong gian
ndi that, Gidy chimg nhan ding ky thué v.v...)
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Cic bén ky két Hop dong

Bén thué bao:

Tén Cong ty: Ky tén va dong dau
Ho tén nguoi dai dién:

M3 s6 thué:

S6 Gidy phép ding ky:

Dia chi kinh doanh:

S6 dién thoai lién hé:

Hom thu dién tu:

Bén thué:

Ho tén (tén goi): Ky tén va dong dau

M3 s thué hodc sb gidy to tiy than (Gidy chimg minh nhan dan / Gidy to
tuy than):

bia chi thuong tra:

bia chi lién lac:

S6 dién thoai lién hé:

Hom thu dién tu:

Nhan vién quéan ly nha & cho thué:

Ho tén: Ky tén va dong dau
S6 chimg chi:

bia chi lién lac:

S6 dién thoai lién hé:

Hom thu dién tu:

Pai Iy mdi giéi bat dong san:

Tén (Cong ty hoac ctra hang):

bia chi:

Dién thoai:

Ma s6 thué:

Nguoi chiu trach nhiém: Ky tén va dong dau
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Ma s0 thué:

Hom thu dién tu:

Nhan vién mdi gi6i bat dong san:

Ho tén: Ky tén va dong dau
M sb thué (sb gidy to tuy than):

Dia chi lién lac:

S6 dién thoai lién hé:

S6 chimg chi:

Hom thu dién tu:

Ngay thang nam
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Vian ban 1 dinh kem
Pon Xac Nhan Hién Trang Cia Tai San Cho Thué

Ngay dién biéu miu: Ngay  thang  nam
So thu tu No6i dung Ghi chu giai thich

0Cé oKhéng cé bao gom cac phan cai tao,|Neéu 1a cong trinh trdi phép (cong trinh xay

xay thém, coi noi, xay dung trai phép chualthém, coi ndi chua dang ky theo quy dinh phap
dugc dang ky: . luét), Bén thu€ bao phai gidi thich rd rélng, de

1 oTang 1, _ mét vuéng oTang _ .[Bén thué nhan thirc day du rang pham vi cong
mét vudng. trinh nay c6 nguy co bi thao do bét cr luc ndo
oTang thuong,  mét vudng. hodc cac nguy hiém khac.

oNoi khac: _ mét vudng.

Loai hinh cong trinh: . I. Loai hinh cong trinh:

B cuc hién trang cong trinh: __ phong ngu|(I) Cong trinh thong thuong: Quyén so hitu

(gian, phong)  phong khach ___phong vé rleng khong c6 phan s6 hiru chung (bao

sinh gom nha riéng doc 1ap, nha lién ké, nha

0Cé oKhong cé vach ngan. sat tuong v.v...).

Hinh thirc cho thué cong trinh: (IT) Cong trinh so hitu tach riéng: Chung cu cli
(khong c6 thang may), nha riéng doc
1ap, mat bang kinh doanh (cua hang),
toa nha van phong thuong mai, toa nha
chung cu méi (tr 11 tang trg én, ¢
thang may), nha chung cu thap tang (tir
10 tang tré xubng, c6 thang may) v.v..

(IIT) Céac cong trinh dac thu khac: Nhu nha

may, van phong nha xudng, nha vuon,
_ kho bai v.v... )

II. BO cuc hi¢n trang (vi du: s phong ngu,
phong khéach, phong v¢ sinh, c6 vach ngan
hay khong).

IlI. Hinh thac cho thué cong trinh:

2

(D) Cho thué ca toa (can hQ): Nghia l1a cho thué
toan by nha ¢ hoac mot toa nha (can
h6) c6 sO nha hodc ma s6 xdy dung
riéng.

(IT) Cho thué theo tang Nghia 1a cho thué€ mot
toa nha nhiéu tang, tinh theo don vi
tang lau vi du nha riéng 3 tang, cho
thué tang 2.

(ITI) Céan ho khep kin: Nghia 1a cho thué€ toan
bd can ho co Glay ching nhan quyén
so htru doc lap, gom mot phong ngu
(mot phong khéach) va mot v¢€ sinh.

(IV) Phong khép kin chia nho: NghTa la cho
thué phong c6 v¢ sinh r1eng bén trong
cong trinh nhung khong ¢6 Gidy chung
nhan quyén so hiru doc lap.

(V) Phong phi khép kin: NghTa la cho thué
phong khong cd vé sinh rleng bén
trong cong trinh va khong co Gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru doc 1ap.
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Chung loai va ma s6 cho dé xe 6 t6:
Trén mat dat (tang ham) Tang thd  oChd
dé xe mit bang oChd dé xe co khi
DKhac_g
Mi s6: Chd dé xe sb so lugng _ chd,
oco . thong cod Glay chimg nhan
quyén s& hiru doc 1ap.
oCo6 okhong kém theo Pon thoa thuan phan
tach quan ly va ban vé so dd.
Chd dé xe may: Trén mat dat (tang ham)
Tang thtr , mi sb , 8O
luong cho hodc so dd
minh hoa vi tri 16 dét.

0Cé oKhong c6 thiét bi bao chay dung cho
nha 6. )

0C6 oKhong co thi€t bi phong chdy chira
chay khac, néu c6, hang muyc:

h__Q@__ ().

0Cé oKhong dinh ky thyc hién kiém tra an
toan phong chdy chira chdy.

Chu s¢ hitu nha ¢ khong thudce dién phai lap
dat thiét bi bao chay tu dong phai lap dit va
bao tri thiét bi bao chay dung cho nha ¢ theo
quy dinh tai muc 5 DPiéu 6 Luat Phong chay
Chira chay.

0C6 oKhdng ¢6 tinh trang tham dot nudc,
vi tri tham dot: )

Xt Iy néu ¢ vi trf thAm dot nude:

oBén thué bao sua chira trude khi ban giao
nha.

oBan giao nha theo hién trang.

oKhac

oCé oKhong tung thuc hién kiém dinh nha
nhiém birc xa?

Néu c6, vui long dinh kém Gidy to ching
minh klem dinh.

Két qua kiém dinh c6 bire xa bat thuong hay
khong? oCé DKhong, néu co:

oBén thué bao stra chira trudce khi ban giao
nha.

oBan giao nha theo hi¢n trang: oKhac

Dbi V6i cac cong trinh dugc cap Giay phép sur
dung tr ndm 1982 den ndm 1984, phai dac bi¢t
lru y kiém dinh. Néu mudn thyc hién cai thién,
nén lién h¢ voi Uy ban Ning luong Nguyén tir
dé duoc ho trg ky thuat.

oCo DKh()ng tung thuc hién kiém dinh ham
lugng ion clorua hoa tan trong nuGe cta bé-
tong (vi dy: cac hang muc kiém dinh nha xay
bang cat blen) néu co

Két qua kiém dinh:

1. B6i v6i cong trinh hoan thanh trudc ngay 30
thang 06 nam 1995, tham chiéu Tiéu
chuan klem dinh CNS 3090 dugc stra doi
cong bd ngay 22 thang 07 nim 1994, ham
luong ion clorua hoa tan trong nude t6i da
trong bé-tong (theo phuong phap hoa tan
trong nu’oc) cho phép 1a 0,6 kg/m’.

I1. B6i v6i cong trinh bao cao klem tra thi cong
theo quy dinh xay du'ng tor ngay 01 thang
07 nim 1995 dén ngay 12 thang 01 nim
2015, ham lugng ion clorua hoa tan trong
nudc t6i da trong bé- tong tham chiéu Tiéu
chuin CNS 3090, gia tri cho phép 14 0,3
kg/m’.

III. Poi véi cong trinh bao cio kiém tra thi
cong theo quy dinh xay dung tir (ké c)
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ngay 13 thang 01 ndm 2015 tr¢ di, ham
luong ion clorua hoa tan trong nudce t6i da
trong bé-téng tham chiéu Tiéu chuan CNS
3090, gia tri cho phep 1a 0,15 kg/m

IV. Dir heu kiém dinh néu trén c6 thé dang ky
tai Co quan Quan ly Xay dung, g1a tri
kiém dinh & cac thoi ky khac nhau co su
khac biét, hai bén thué va cho thué can
phai tu luu y.

Nha ¢ cho thué nay (phan so hitu riéng) co
tirng xay ra vu Viéc giét nguol tu sat, ngo
doc khi CO hoac céc su co tir vong phi ty
nhién khéc hay khong

1) Bén thué bao xac nhan Bén cho thué ban

dau trong thoi gian nam giir quyen s&
hiru oco okhong tirng xay ra cac vu viéc
néutrén. .

2) Trudc khi nam git quyen s¢ hitu, Bén
thué bao xac nhan Bén cho thué ban
dau:

oKhong c6 céc vu Viéc néu trén.

oBiét rang tirng xay ra cac vu Vviéc néu
trén. )

oKhong biét ¢ tirng Xay ra cac vu viéc
néu trén hay khong.

Céap nudc va thoat nude ocd okhdéng binh
thuong. Néu khong binh thuong, do oBén
thué bao oBén thué chiu trach nhiém stra
chira.

oCo DKhéng c6 Quy udc cua toa nha chung
cu hodc cac ndi quy khac ma cu dan phai
chap hanh; néu co, océ okhong co quy udc
dinh kem hodc cac n¢i quy khac ma cu dén
phai chap hanh.

oCoé DKhong c6 Uy ban Quan ly thong nhat|Phi quan 1y cho dé xe thu duéi danh nghia phi
quan ly, néu cé phi quan ly nha ¢ cho thué|vé sinh ciing vay.

la ondp theo thang  Pai T¢ ondp theo quy
__ Dbai T¢ ondp theo ndm _ Pai T¢ oKhac

Phi quan 1y chd dé xe 1a ondp theo thang
bai T¢ ondp theo quy  Dai T¢ ondp theo
nam __ Pai T¢ oKhac

0C6 oKhong no phi quan an 1y nha & cho thué,

phiquan Iy chd dé xe; néu co, Dai T¢.

Céc hang muc thiét bi kem theo nhu sau:
oTV  chiée oKeéTV chlec oSofa  bd
oBan tra_ chiéc oBan (ghé) an _ bd oTu
giay chlec oRém cra _ bd obén trang
tri _ chiéc oTalanh  chiéc DMay giat
chiéc oKé sach chlec oBo givong (dau
giuong)  bo DTu quan 40 bd oBan
trang diém __ chiéc oBan ghé 1am viéc
b6 oBan ghéan  bd oTu luu trit  chiée
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oDién thoai _ chiéc oThi€t bi an ninh
bo OLO vi song _ chiéc oMdy rira bat
chiéc oMay di€u hoa __ chiéc oMay hut
mui__ chi€éc oBE bép __ chiéc oBép gas
chiéc oBinh nong lanh _ chiéc oGas tu
nhién oKhac .

Bén thué bao: (Ky tén va dong diu) ,
Nhan vién quan 1y nha ¢ cho thué: i (Ky tén va dong dau)
Bén thué: (Ky tén va dong dau)

Ngay ky tén dong dau: Ngay thang nam
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Vian ban 2 dinh kem
Pon xac nhan pham vi déng y cho thué lai, thoi han cho thué va ly do
cham dirt Hop ddng ma Bén cho thué dong y

Bén cho thué da cho Bén thué bao thué nha ¢ duoc
liét ké sau day, va da ky két Hop dong thué bao nha o vaongdy _ thang
nim ., nay dong ¥ cho Bén thué bao dugc quyén cho thué lai nha & trong
thoi gian cho thué, nhung Bén thué bao phai thong bao cho Tdi vé cac thdng
tin lién quan nhu pham vi cho thué lai, thoi han cho thug, ho tén va dia chi
lién lac cua Bén thué trong vong 30 ngay ké tir ngay ky két Hop dong thué lai.
Tb6i ddng ¥ pham vi cho thué lai va cac van dé lién quan dén viéc cho thué,
nhu Bang chi tiét dinh kém.

Tréan trong

Bén thué bao

Bén cho thué (Ky tén va dong dau)

Ngay thang nam
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Bang chi tiét pham vi cho thué lai, thoi han cho thué va ly do cham drt Hop

dong ma Bén cho thué dong y (vui long dién theo tirng cin ho)

Tai san nha & cho thué Cé thoa
thuan vé
- Pham vi cho Thoi han bat dau | viéc cham
Khu/Than P va két thac cho dut Hop Ghi chu
h phé/Thi thué lai thué dong truee
tran/Thj thoi han hay
xa khong
T ngay  thang|oCo Trudng hop
nam dén hétjoKhong c6|pham vi dong y
ngay thang|(néu co, vuilcho thué lai I3
oToanbd  |ndm Iong ghi r8) |mot phan  can|
oMot phan ho, phai dinh
kém so dd minh
hoa vi tri cug
phan do
T ngay  thang|oCo
oToan by |ndm dén hétjoKhong co
oMot phan |ngay thang|(néu co, vui
nam long ghi rd)

Ghi chu: Trong thoi gian cho thué theo Hop dong thué bao nha & nay, néu co

dut Hop dong trude thoi han nhu sau:

thoa thuan vé viéc cham dut Hop dong trude thoi han, cac 1y do cham



Van ban 3 dinh kém

Pon xac nhan cac hang muc va pham vi sira chira do Bén thué bao chiju

trach nhiém

Bén thué bao da cho Bén thué thué nha ¢, va da ky két Hop dong
thué bao nha & vao ngay thang nam , nay dong ¥ theo quy dinh tai
muc biéu Hop ddng nay dé ké khai Pon xac nhan c&c hang muc

va pham vi ganh véc chi phisira chita d6i voi nha & cho thué nay nhu Bang chi
tiét dinh kém (chi 14 viduy liét k&, hai bén phai ty thoa thuan va xac nhan dya
theo tinh hinh thuc té).

Tréan trong

Bén thué

Bén thué bao: (Ky tén va dong dau)

Ngay thang nam
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Bang chi tiét cAc hang muc va pham vi sira chira do Bén thué bao
chiu trach nhiém

Céc thiét bi hoic co

s& ha tang va sé

Trang thai kiém ké ban giao

Trach nhiém stra chira khi hu
hong trong thoi gian cho thué

Ghi chu

lugng
, oHién oBan giao sau khi
Cura chinh ' pan g 0Coé  oKhong co
trang stra chira
. , . |[BHién oBan giao sau khi i ) ,
O khéa ctra j . % oCoé oKhong co
trang stra chira
o oHién oBan giao sau khi
Chudng ctra j . % oCoé oKhoéng co
Ba trang stra chira
en A B . . R
..| Diénthoai [oHién oBan giao sau khi . . .
ngoai e , ~ oC6é oKhong co
R noi bd  [trang stra chira
phong i Ban oi 1hi
. oHién oBan giao sau khi , ) .
Cura phong i ) ‘(’z oCoé oKhong co
trang stra chira
oHién oBan giao sau khi
Pén cua j . % oCé oKhong co
trang stra chira
i oHién oBan giao sau khi
Khac j ) f’: oCoé oKhong co
trang stra chira
Cua kinh séat [oHién oBan giao sau khi
N ) , f’z oC6é oKhong co
tran trang stra chira
. |oHién oBan giao sau khi
Cira luéi - oan g 0Cod  oKhong co
trang sua chira
Phong - N :
- [OHIéN oBan giao sau khi
schll Cura s6 kinh j 0oCo oKhong cod
khach trang stra chira g
! . . [[oHién oBan giao sau khi , R )
phong| Tran nha i \ % oCoé oKhong co
A trang sura chira
Y Tuong ben [oHien Ban gi khi
\ uong bén [oHié oBan giao sau khi
phong g ; . % oCoé oKhong co
ngii trong trang stra chira
San nha |oHién oBan giao sau khi
R ) , ’% oCo6 oKhong co
trong phong |trang sua chira
i oHién oBan giao sau khi
Khéc i \ % oCoé oKhong co
trang sua chira
X oHién oBan giao sau khi
Céc || Bon rira mat ) , % oCo6 oKhong co
ni&t trang sua chira
thie
S , oHién oBan giao sau khi
bibép| Bé bép ' pan g 0Cod  oKhong co
. trang stra chira
T o thoar [oHie Ban gi khi
. o thoat |oHién oBan giao sau khi
sinh , ’ \ % oC6é oKhong co
nudc trang sua chira
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) oHién oBan giao sau khi
Voi nuée ' cang 0Coé  oKhong co
trang stra chira
L oHién oBan giao sau khi
BN ciu ' pan g 0Coé  oKhong co
trang sua chira
L oHién oBan giao sau khi
Bon tam i \ % oCé oKhong co
trang sua chira
Cura chinh vajoHién oBan giao sau khi
o ' oan g 0Cé oKhong cb
craso  (trang sutra chira
\ . [oHién oBan giao sau khi
Trin nha ' pang 0Coé  oKhong co
trang stra chira
. . ||oHién oBan giao sau khi , ) )
San nha ; . % oCoé oKhong co
trang sua chira
oHién oBan giao sau khi
Tuong i \ % oCé oKhong co
trang stra chira
i oHién oBan giao sau khi
Khac i \ f’: oCo6 oKhong co
trang stra chira
Khac

Ghi chu:

1. Vui long dién hang muc sira chita va pham vi sira chita néu trén theo timg
can ho; néu cac thiét bi kém theo khong du chd dé dién, c6 thé dién vao céac
cot khac.

2. Dbi véi cac thiét bi hodc co sd vat chat chua duoc thoa thuan xéac nhan,

ngoai trir trudng hop hu hong do ly do ¢é thé quy trach nhiém cho bén thug,
bén bao thué co trach nhiém sura chira.

3. Néu ban giao theo hién trang, & nghi chup anh luu bang ching.

Neéu ban giao sau khi stra chira, cling nén ghi rd phuong thurc stra chira.

5. Phuong thirc lién lac stra chira:

0 Giéng nhu thong tin co ban ciia Bén cho thué va Bén thué bao tai Bidu __
Hop dong nay.
0 Phuong thuc lién lac khac: (Néu co, vui long dién thém)
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Nhirng diéu can chu y khi ky két Hop dong

I. Pham vi ap dung

Mau Hop ddng nay 4p dung cho trudng hop Bén thué bao sau khi thué
nha & cho thué, s& cho Bén thué thué lai, va cung cap dé Bén thué (ngudi tiéu
dung) va Bén thué bao (doanh nghiép kinh doanh) tham khao str dung khi ky
két Hop ddng thué nha &; khong ap dung cho hanh vi cho thué lai ctia cac Hop
ddng thué théng thudng.
IL. Quyén xét duyét Hop dong

Bén thué bao 1a doanh nghiép kinh doanh, trudc khi ky két Hop dong
dinh hinh hoa véi Bén thué, phai co6 mot khoang thoi gian hop 1y trong vong
30 ngay dé Bén thué xét duyét toan bo nodi dung cac diéu khoan.

Truong hop Bén thué bao dung cac diéu khoan cua Hop dong dinh hnh
hoa khién Bén thué tir bo quyén loi néu trén, thisé khéng cé hiéu lyc.

Trudng hop Bén thué bao va Bén thué ky két Hop dong dinh hinh hoa
ma khong cung cap thoi han xét duyét Hop dong nhu quy dinh tai myc 1, thi
cac diéu khoan d6 khong cau thanh noi dung cia Hop dong. Tuy nhién Bén
thué co thé chu truong diéu khoan d6 van cau thanh noi dung caa Hop dong.
(Muc 1 dén muc 3 Piéu 11-1 Luat Bao vé Ngudi tiéu dung)
I11. Y nghia ciia viéc cho thué va cho thug lai

Viéc thué va cho thué tai san 1a su thoa thuan gitra cac bén duong su, la
Hop déng do mot bén chuyén tai san cho bén kia str dung va thu loi nhudn,
bén kia thanh toan tién thué (Piéu 421 B6 luat Dan su). Hop dong thué dugc
thanh 1ap khi cac bén duong sy dong ¥ vé tai san cho thué va tién thué. Con
cho thué lai 1a hanh vi thué nha ¢, sau do6 cho ngudi khac thué lai toan bo hoac
mot phén dé sir dung cu tri va thanh toan tién thué (khoan 9 Diéu 3 Diéu 1&
phat trién va quéan 1y thi trudng nha & cho thué). Dé tao dicu kién cho cac bén
duong su cia Hop dong thué hiéu rd lap trudong, quyén loi va nghia vu cia
minh, do d6, ngudi thanh toan tién thué dugc goi tat 1a Bén thué, nguoi ban

giao nha & cho thué dugc goi 1a Bén thué bao.
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IV. Tai san cho thué

(I) Nha & cho thué 1a cong trinh kién trac nhim cung cép 1am noi cu tra,
khong gi6i han & cong trinh kién trac hop phap.

(II) Pham vi nha & cho thué néu da ding ky, thi can ct theo ghi chép trong
S6 dang ky lam chuan; néu chua ding ky, thi cin ct theo Gidy
chtng nhan dang ky thué nha dat hoic két qua do v& thuc té lam
chuan.

(IIT) Truong hop pham vi nha & cho thué khong phai 1a toan bd (nhu cho
thué can hd khép kin hoac can hd phi khép kin thugc mot phén cua
tang 1au), Bén thué bao phai cung cap “So d6 minh hoa mat bang vi
tri nha & cho thué” c6 danh dau pham vi thué, dé x4c nhan vi tri hoac
pham vi thuc té ctia nha & cho thué.

(IV) Bé tranh chénh 1éch vé nhan thirc giita hai bén thué va cho thué dbi
v6i nha & cho thué c6 bao gom phan cai tao, xdy thém, coi néi va
xdy dung trai phép chua ding ky hay khong, hodc cac thiét bj kém
theo khac nhu may diéu hoa, noi that gia dinh v.v..., c6 thé tham
khao Van ban dinh kém “Pon x4c nhan hién trang cta tai san cho
thué” kém theo mau Hop dong nay, dé hai bén ciing xac nhan, nham
tranh xay ra tranh chap.

(V) Khi Bén thué chuyén vao noi 0, c6 thé yéu cau Bén thué bao cung kiém
tra hién trang cc thiét bi cia nha & va chup anh luu bang chtng,
néu c6 thiét bi kém theo, thi c6 the liét ké danh myc dé 1am can ct
tham khao khi hoan tra nha & va khoi phuc vé trang thai ban dau.

V. Thoi han cho thué va phwong thirc Hop dong

Pé tién cho viéc cung cdp ching cr va bao vé quyén loi clia cac bén
duong sy, hai bén phai ky két Hop dong thué bang vin ban va quy dinh 6 thoi
han cho thué, hon nita, Hop déng nay duoc thanh lap trén tién dé ton tai Hop
d6ng thué bao giira Bén thué bao va Bén cho thué ban dau, do d6 thoi han cho

thué da thoa thuan khong dugc vuot qua thoi han cho thué cua Hop dong thué
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bao, va khong duoc it hon 30 ngay. (Khoan 4 Diéu 4 va muc 2 Diéu 29 biéu
1¢ phat trién va quan 1y thi truong nha & cho thugé)
VI. Théa thuin va thanh toan tién thué

() Tién thué 14y sé tién thué hang thang lam co s& tinh toan, va phai thoa
thuan sb thang, thoi gian va phuong thirc thanh toan tién thué (tiép
theo) mdi ky, dé tranh xay ra tranh chap.

(II) Bén thué phai thanh toan tién thué dung thoi han di thoa thuan, khong
dugc tra chadm hodc tir chdi thanh toan boi bat ky ly do gi, Bén thué
bao ciing khong duogc yéu cau diéu chinh ting tién thué trong thoi
han cho thué boi bat ky 1y do gi.

VIIL Théa thuén va hoan tra tién dit coc

(I) Tién dat coc 1a khoan tién duoc tra trudc nham bao dam cho cac khoan
ng phat sinh tir viéc thué cua Bén thué, chu yéu dung dé bao dam
boi thuong thiét hai va trach nhiém xu 1y d6 dac dé lai, s6 tién dat
coc toi da khong qua tong sd tién thué 2 thang, Bén thué phai thanh
toan cho Bén thué bao ngay khi ky két Hop dong nay.

(IT) Bén thué bao phai hoan tra tién dit coc hodc phﬁn tién dit coc con lai
sau khi cén trir cac khoan no phat sinh tir Hop dong nay cho Bén
thué khi hét han cho thué hodc chAm dut Hop dong thué va Bén thué
ban giao lai nha & cho thué do.

(IIT) Khi Bén thué thanh toan tién dit coc hodc tién thué, Bén thué bao phai
ky nhan bién lai hodc ghi chii da thu du so tién vao Hop dong thué
do Bén thué giit; néu thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan, thi
phai luu lai cac bién lai chuyén khoan. Pong thoi khi Bén thué bao
hoan tra tién dit coc cho Bén thué, cling phai yéu cau Bén thué ky
nhan bién lai hodc ghi chii da nhan du sé tién vao Hop dong thué
dang git.

VIII. Thanh toan cac chi phi lién quan trong thoi gian cho thué
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(I) Céc chi phi lién quan phat sinh tir viéc st dung nha & (nhu nudc, dién,
gas, mang Internet va phi quan 1y v.v...) trén thuc té ¢6 nhiéu hinh
thire khac nhau, mot phan Hop dong bao gdm trong tién thué, mot
phan thoa thuan do Bén thué thanh toan thém, cling ¢ mot phan do
hai bén chia sé ganh véc v.v..., viy cac bén nén quy dinh rd s tién
hozc phuong thire chia sé ganh vac trong Hop dong ngay tir dau, dé
tranh phat sinh tranh chap vé sau.

(IT) Truong hop pham vi nha & cho thué khong phai 1a toan by (nhu cho
thué can hd khép kin hoac can hd phi khép kin thugc mot phén cua
tang 1au), cac chi phi lién quan va phuong thtic thanh toan nén duoc
hai bén quy dinh 3 s6 tién hodc phuong thiic chia sé ganh véc hoic
phuong thirc xtr 1y thiéu hut va du thira trong Hop dong cin ctr theo
tinh hinh thué thyc té.

(IIT) Truong hop thoa thuan tién dién do Bén thué ganh vac, hai bén co thé
tu thoa thuan vé tan suat thu tién dién, so tién thu mdi lan, phuong
thirc chia sé ganh vac tién dién cong cOng trong nha v.v..., dua trén
nguyén tac ty do Hop dong. Néu tinh tién dién theo s6 do dién tiéu
thu ctia phong, gia moi do co thé thoa thuin theo “Gia dién binh
quan mdi do cua ky d6” duoc ghi trén hoa don tién dién; néu thoa
thuan trudc gia ¢ dinh cho mdi d0, khién sb tién thu vuot qua muc
tinh theo “Gia dién binh quan méi do cua ky d6” dugc ghi trén hoa
don, thi phai hoan tra phan tién dién thu doi khi két toan theo thoa
thuan. Vé chu ky tinh s6 do dién tiéu thu cua “mdi ky”, cling nén
tham chiéu thong tin “Thoi gian tinh phi” va “Ngay ghi chi s6 cong-
to 1an tiép theo” dugc ghi trén hoa don tién dién mdi ky, dé tranh
phat sinh tranh chap do sy khong nhat quan giita thoi diém ghi chi
s6 cong-to va thoi gian tinh phi. Ddi véi trudng hop khong tinh theo
chi s6 cong-to riéng ciia timg phong, thi phai quy dinh & phuong

thirc chia sé ganh vac tién dién cho timg phong trong Hop dong,
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nhung van phai gi6i han trong tong sd tién dién mdi ky cua hoa don
dién cua tai san cho thué do.

(IV) Néu hoa don tién dién cia tai san cho thué khong bao gdm tién dién
ctia céac thiét bi cong cong, Bén thué bao mudn thu khoan tién dién
nay thi phai ding ky véi Cong ty Pién lyc Pai Loan dé chia sé¢ ganh
véc tién dién thiét bi cong cong vao hda don di¢n cia nguoi dung,
thi méi dugc thu tién dién tir Bén thué.

IX. Han ché trong viéc sir dung nha & cho thué

(I) Bén thué phai sir dung nha & cho thué theo phuong thirc da théa thuan,
dong thoi tuan thit moi quyén loi, nghia vu theo quy dinh trong quy
udc toa nha chung cu va cac ndi quy khac ma cu dan phai chap hanh.

(IT) Bén thué khong dugc cho thué lai toan bd hoac mot ph?m nha & cho
thué, hodc chuyén nhugng quyén thué cho nguoi khac.

(IIT) Nha & cho thué trong mau Hop dong nay khong duoc sir dung vao muc
dich kinh doanh, do d6, Bén thué bao c6 quyén khong dong y cho
Bén thué dang ky lam Cong ty, dang ky thuong mai hodc dang ky
kinh doanh (thué).

X. Stra chira

(I) Viéc sira chita nha & cho thué hoic céc thiét bj kém theo s& do Bén thué
bao chiu trach nhiém, trir trudng hop hu hong cé thé quy trach
nhiém vé phia Bén thué; khi Bén thué bao thuc hién cac hanh vi can
thiét dé sira chita nha & cho thué, thi Bén thué khong duoc tir chéi.

(IT) Nghia vy stra chita ciia Bén thué bao nham tao diéu kién cho Bén thué
c6 thé st dung nha ¢ theo muc dich cu tra nhu da théa thuan. Néu
Bén thué lap dat thém cac thiét bi ngoai nha & cho thugé, cac vat dung
lap dat thém d6 s& khong nam trong pham vi nghia vu sira chita ciia
Bén thué bao (tham chiéu An 18 s6 99 / Pai Thuong Tu / 1974 cia

Toa an Toi cao).
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(IIT) Truong hop Bén thué bao chiu trach nhiém stra chita nha & cho thué
hodc céc thiét bi kém theo, néu Bén thué bao khong stra chira trong
tho1 han dugc Bén thué yéu cau, thi Bén thué co thé ty stra chita va
yéu cau Bén thué bao thanh toan chi phi hodc khau trir tir tién thué
nha da thoa thuén tai Diéu 3.

Hai bén nén x4c nhan tinh trang thdm dot nude ctia nha & cho thué
trude khi ban giao nha. Néu c6 hién tuong thadm dot, thi phai thoa
thuan phuong thic xtr Iy (nhu Bén thué bao sira chita trude roi moi
ban giao, ban giao theo hién trang, giam tién thué hodc Bén thué tu
sua chira v.v...).
XI. Cii tao, stra chira va trang tri ndi that
Néu Bén thué c6 nhu cau cai tao, sira chita va trang tri ndi that cho nha ¢
cho thug, thi phai duoc sy déng ¥ cia Bén thué bao méi duoc tu tién hanh
trang tri theo quy dinh phap luat lién quan, nhung khong dugc lam ton hai dén
an toan ciu trac xdy dung nguyén ban. Hai bén ciling phai thoéa thuan 13 tinh
trang ma Bén thué phai chiu trach nhiém khoi phuc khi hoan tra nha o, dé
tranh x4y ra tranh chap.
XII. Cham dirt Hop dong thu@ truéc thoi han

(I) Trudng hop thué c6 thoi han, quan hé thué va cho thué s& cham dut khi
hét thoi han. Do d9, khi ky két Hop dong thué, cac bén phai thoa
thuan c6 duoc phép chdm dut Hop dong trudc thoi han trong thoi
gian cho thué hay khong va murc bdi thuong vi pham Hop dong, dé
béo vé quyén loi cta ban than.

(I1) B6i v6i Hop dong thué co thoi han, néu co théa thuan mot bén duoc
quyén cham dut Hop déng truge thoi han han, thi viéc chidm dut
Hop dong do6 phai thong bao trudc cho bén kia theo thoéa thuan tai
Piéu 13 ctia mau Hop dong ndy. Néu mot bén ty ¥ cham diat Hop

déng ma khong thong bao trude cho bén kia theo thoi han di thoa
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thuan, thi muac boi thuong vi pham Hop ddng cho bén kia tdi da 1a
1 thang tién thué.

(111) Mic du hai bén thué va cho thué thoéa thuan khong duge cham dut Hop
ddng, nhung néu xay ra cac trudng hop duoc chim dut Hop dong
quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 cia mau Hop dong nay, do thudc
quy dinh phap luat hoic trén thyuc té khong thé thuc hién Hop ddng,
thi van c6 thé chdm dut Hop dong. Néu khéng thudc cac truong hop
duoc cham dut Hop dong tai Diéu 16 hoic Diéu 17, cac bén tham
gia Hop dong c6 thé tu thoa thuan tién vi pham Hop dong dua trén
nguyén tac tu do Hop dong.

XIII. Bén thué cham dirt Hop dong thué truéc thoi han

(I) Néu Bén thué bj bénh tat hodc tai nan trong thoi gian cho thué, c6 nhu
cau diéu tri dudng bénh dai han va dé xuat chimg ct cu thé, thi ¢d
thé cham dut Hop dong trude thoi han theo quy dinh tai myc 1 Diéu
17 cia mau Hop dong nay.

(1) Theo quy dinh tai Piéu 6 Bo luat Dan su, khi Bén thué tir vong, mat
nang lyc quyeén loi, nguoi thira ké cua Bén thué néu khong cé nhu
cau sir dung nha ¢ cho thué, thico thé cham dat Hop dong thué
truéc thoi han theo quy dinh tai myc 3 Biéu 17 cua mau Hop dong
nay.

(111) Trong truong hop néu tai khoan trén, nguoi thira ké cua Bén thué phai
thong bao bang vin ban cho Bén cho thué trong vong 30 ngdy trude
khi chdm dit Hop, va kém theo cac chimg ct lién quan.

XIV. Hoan tra nha ¢ cho thué

(I) Khi Bén thué hoan tra nha & cho thué, néu c6 danh muc cac thiét bj kém
theo hodc anh chup luu bang chimg, thi hai bén nén cung nhau kiém
tra doi chiéu timg hang muc dé ban giao hoan tra.

(I1) Khi Bén thué hoan tra nha & cho thué, néu chua chuyén ho khau ban

dau hodc dang ky chuyén ra cho Phap nhan hay doan thé khéc, thi
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Bén thué bao dugc cha sé hitu nha & ty quyén c6 thé cin cir theo
quy dinh lién quan tai Diéu 16 Luat Ho tich, chimg minh viéc khong
con cho thué nha, dé yéu cau Vin phong Ho chinh hodc Co quan c6
thAm quyén trén dia ban c6 nha ¢ thuc hién ding ky chuyén ra hoic
phé bo dang ky.

XYV. Giai quyét thic mic vé cac diéu khoén

(I) Céc diéu khoan trong mau Hop ddong nay déu khong anh hudng dén
quyén loi ctia Bén thué theo quy dinh cua Luat Bao vé Ngudi tiéu
dung.

(II) Trong trudng hop co thiac mac ddi voi cac diéu khoan ciia Hop dong
nay, theo quy dinh tai myc 2 Piéu 11 Luat Bao vé Nguoi tiéu dung,
phai dugc giai thich theo hudng c6 loi cho Bén thué. Tuy nhién, néu
Bén thué vi pham théa thuan dé cho thué lai, do nha & cho thué
khong thudc dién tidu dung cudi cing, nén néu c6 thiac mic vé cac
diéu khoan Hop dong, s& khong ap dung nguyén tic giai thich co loi
cho Bén thué theo Luat Bao v& Nguoi tiéu dung.

XVI. Trach nhiém boi thuwong thiét hai ciia Bén thué bao

(I) Do céc 1y do ¢6 thé quy trach nhiém cho Bén thué bao, dan dén khong
thé thuc hién Hop dong, giy thiét hai cho Bén thué, thi Bén thué
bao phai chiu trach nhiém boi thuong. Néu do hanh vi ¢6 ¥ hodc vo
y ctia nguoi lam thué trong khi thuc hién cong viée, gay thiét hai
cho Bén thué, thi Bén thué bao phai chiu trach nhi¢m boi thuong
lién dé1 cung voi nguoi lam thué ctia minh.

(1) Béi véi cac thiét hai do Bén thué bao hoic ngudi lam thué caa minh
gay ra trong qua trinh thyuc hién cong viéc, thiBén thué cd thé yéu
cau Uy ban Lién hop Toan quéc bdi thuong thiét hai tir muc tién
bao lanh kinh doanh ma doanh nghiép dé da ndp.

XVII. Giii quyét tranh chap tiéu dung
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(I) Céc tranh chip phat sinh tir Hop dong nay s& duogc hai bén giai quyét
theo cac phuong thirc sau day:

1. Theo quy dinh tai Diéu 43 va Diéu 44 Luit Bao vé Nguoi tiéu
dung, Bén thué c6 thé khiéu nai véi nguoi kinh doanh, T chice
Bao v& Nguoi tiéu dung hodac Trung tam Dich vu Ngudi ti€u
dung; néu khong duoc xur 1y thoa dang, c6 thé khiéu nai véi
can bo bao vé ngudi tiéu ding thuéc Chinh quyén cip thanh
phé hoac huyén (thi) truc thudc; néu van khong duogc xu ly
thoa dang, Bén thué c6 thé dang hoa giai tai Uy ban Hoa giai
Tranh chip Tiéu dung cip thanh phé hodc huyén (thi) truc
thudc.

2. Pang ky xtr 1y hoa giai theo quy dinh ctia Bién phap thiét 1ap
va diéu giai cua Uy ban Piéu giai Tranh chp Bét dong san tai
huyén/thi (thanh phd) truc thudc.

3. Yéu cau hoa giai tai Uy ban Hoa giai trén dia ban thanh phd
(khu), thi tran, x4 theo quy dinh ctia Diéu 1& hoa giai cap thanh
phd/thi tran/thi x3.

4. Yéu cau hoa giai tai Toa an theo quy dinh tai Diéu 403 va Piéu
404 Luat T6 tung Dan su.

5.Yéu cau trong tai tai cac Co so Trong tai theo quy dinh ciia Luat
Trong tai.

6. Yéu cau Cong doan Nganh dich vu Cho thué Nha ¢ Trung Hoa
Dan Qudc hoizc Hiép hoi Lién hop Toan quéc thay mit boi
thuong theo quy dinh tai Diéu 31 Diéu 1¢ phat trién va quan Iy
thi truong nha & cho thué.

(I1) Pon hoa giai duoc Uy ban Hoa giai Tranh chép tiéu dung, Uy ban Hoa
giai thanh phd (khu), thi tran, x3 thanh 1ap hoa giai, sau khi duoc

Toda an phé chuan va c6 hiéu lyc tuong duong véi phan quyét dan

su da c6 hi¢u lyc phap luat; phan doan trong tai c6 hiéu lyc tuong
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duong voi phan quyét dd ¢ hiéu luc phap ludt ciia Toa an ddi véi

cac bén.

Céc trang web lién quan dén phuong thirc giai quyét tranh chap

ngoai td tung:

1. Hé thng khiéu nai va hoa giai ciia Uy ban Bao vé Ngudi tiéu

dung - Vién Hanh chinh:
https://appeal.cpc.ey.gov.tw/WWW/Default.aspx °

2. Nén tang tra ctru cac To chirc giai quyét tranh chip ngoai tb
tung cua Vién Tu phép:
http://adrmap.judicial.gov.tw/ °
XVIIL. Hiéu lyc ciia Hop dong thué lai

Pé bao dam quyén dan sy va tranh xay ra tranh chap, khi ky két Hop
d6ng thué lai nha ¢ khong nén tiy tién, phai yéu cau Coéng ching vién lap vin
ban cong chung hoac van ban ching thuc ddi v&i hanh vi phap 1y hodc su viéc
dan su.

XIX. Luu giir Hop dong
(I) Khi ky két Hop dong nhat thiét phai xem xét k¥ cac diéu khoan, hai bén
ky tén, dong dau hodc diém chi, ghi rd tén Cong ty thué bao, ngudi
dai dién, ma s thué, dia chi kinh doanh, s6 Gidy phép dang ky va
ho tén nhan vién quan 1y nha & cho thué dugc chi dinh, sé ching
chi, va ho tén, ho khau, dia chi lién lac va sb dién thoai ctia Bén thué,
Hop dong phai dugc 1ap thanh hai (02) ban, mdi bén gitt mot (01)
ban chinh. Néu c6 nguoi bao lanh, Hop dong phai dugc 1ap thanh
ba (03) ban, hai bén duong su va nguoi bao 1anh moi bén gilt mot
(01) ban chinh.
(11) Néu Hop ddng thué co tir 2 trang tré 1én, hai bén tot nhat phai dong
thém dau giap lai, dé tranh bi tro d6i cac trang; néu ndi dung Hop
ddng co bat ky chd nao tay x0a, stra d6i thi cling phai ky tén hoac

dong dau vao noi stra doi, d€ dam bao quyén loi cua ban than.
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XX. X4c dinh nhan than nguoi ky két Hop dong

() Khi ky két Hop dong, Bén thué phai yéu cau Bén thué bao xuit trinh céc
giéy to chtimg nhan nhu tén Cong ty, ngudi dai dién, ma s6 thué, dia
chi, s6 Gidy phép dang ky va ho tén nhan vién quan 1y nha & cho
thué duoc chi dinh, sb ching chi v.v..., dé xé4c nhan 1a doanh nghiép
hop phép; con Bén thué bao trudce tién phai xac dinh nhan than cta
ngudi ky két, vi du nhu yéu cau xuat trinh gidy to tiy than nhu Gidy
chting minh nhéan dan / Gidy to tiy than, bang 1ai xe hodc thé bao
hiém y té. Néu khong phai dich than hai bén thué va cho thué truc
tiép ky két, thi phai yéu cau ngudi ky két xuat trinh Vian ban dong y
uy quyén ky két Hop dong.

(I) Viéc Bén thué bao c6 quyén cho thué lai nha ¢ cho thué nay hay khong,
c6 anh hudng rat 16n dén quyén loi ciia Bén thué, vi vay Bén thué
c6 thé yéu cau Bén thué bao xuat trinh Vin ban dong y cho thué lai
bang vin ban ctia Bén cho thué ban dau (tic 13 Bén cho thué trong
hop dong thué bao), va ghi rd trong Hop dong nay vé pham vi tai
san cho thué, thoi han cho thué gitta minh v6i Bén cho thué ban dau,
cling nhu cac 1y do ¢ thé cham dut Hop dong thué bao.

(II1) Khi Bén thué bao va Bén thué ky két Hop dong nay, phai cung cap
Pon xac nhan hién trang cua tai san cho thué, va phai giai thich cho
Bén thué bang Pon x4c nhan d6 va Hop dong.

XXI. Chir ky va con diu ciia nhan vién quén 1y nha & cho thué

Theo quy dinh tai Diéu 32 Diéu Ié phét trién va quan ly thi truong nha o
cho thué, cac vian ban sau day phai c¢6 chit ky va con ddu ctia nhan vién quan
1y nha & cho thué chuyén trach do Bén thué bao chi dinh:

(I) Hop ddng thué lai nha 6.

(IT) Pon xac nhan hi¢n trang cua tai san cho thué.

(IIT) Vin ban chimg minh ban giao hién trang nha & va cac thiét bi kém theo.

(IV) Bién lai tién thué, tién dit coc va cac chi phi lién quan.
36



(V) Gidy chtrng nhan hoan tra tién thug, tién dit coc.

XXII. Céc bén khong dwoc ky két cac diéu khoan Hop dong sau day. Néu
¢6 ky két, diéu khoan do6 sé khong c6 hiéu lwc:

(I) Bén thué tir bo thoi han xét duyét Hop dong.

(II) Quang c4o chi mang tinh chat tham khao.

(IIT) Bén thué khong dugc ké khai chi ti€u phi thué nha.

(IV) Bén thué khong dugce nhap ho khau.

(V) Céc loai thué phi phai do Bén thué bao hoic chi s¢ hitu nha ¢ cho thué
ganh vac, néu ting so véi trude khi cho thué, thi phan ting thém d6
do Bén thué ganh vac.

(VI) Mién trir hodc han ché trach nhiém béo lanh khiém khuyét ma Bén
thué bao c6 y khong thong bao theo quy dinh ciia Bo luat Dan su.

(VII) Bén thué phai nop lai Hop dong.

(VIII) Thong bao ctuia Hop dong nay chi dugc thuc hién qua dién thoai.

(IX) Vi pham céc quy dinh cudng ché hodc nghiém cam.

(X) Bén thué khong dugc dang ky tro cap tién thué nha.
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