Mau Heop Pong Uy Quyén Quan Ly Nha O Cho Thué
Thong bao s6 1080264472 / Bai Noi Bia Tu ctia Bo Noi chinh ngay 05 thang 09 nim
2019

Thoi han xét duyét Hep dong

Hop dong ay quyén quan Iy thué nha ¢ cho thué (sau day goi tit 1a Hop dong
nay) da dugc Bén uy quyén mang vé xét duyét trong __ ngay trngay __ thang
nim _ (thdi han xét duyét Hop ddng & nhat 1a 3 ngay).
Bén uy quyén (Bén cho thué) ky tén va dong dau:
Bén duoc uy quyén (doanh nghiép dai dién quan ly nha & cho thué) ky tén va déng
dau:

Céc bén ky két Hop ddng gom Bén uy quyén _, Bén dugc uy quyén
nay vé viéc thay mat quan Iy nha ¢ cho thué, hai bén dong y cac diéu khoan Hop
dong nay nhu sau:

Diéu 1: Tai san dwec dy quyen quan ly
I. Banh dau nha ¢ cho thué:
() Sé6nha: Tang - ,s6__,hém ,ngd , doan _, phd (duong)
__, x& (khu, thanh phd, thi tran) __, huyén (thanh phd) (16 dat
toa lac tai s6 16, doannho _, doan ). Truong hop khong co
s6 nha, ma sd dang ky thué nha dat:  hodc so dd vj tri 16 dat.
(1) M& s6 cbng trinh phan so hitu riéng _, pham vi quyén loi _, tong
dién tich __mét vudng.
1. Dién tich cong trinh chinh:
__tang voi diéntich __ métvubng, _ tang voi _ diéntich
métvudbng, _ tangvai __ diéntich __ mét vudng, tong cong
mét vubng, muc dich sirdung .
2. Muc dich str dung céng trinh phu __, dién tich __ mét vudng.
(111) M s cong trinh phan sa hiru chung __, pham vi quyén loi__, dién
tich phan s hitu __ mét vuéng.
(IV) Chd dé xe: oCo (_ chd dé xe 8 td, _ chd dé xe may) oKhong co.
(V) 0Co6 oKhong c6 thiét 1ap cac quyén loi khéc, néu ¢, loai quyén
loi: .
(VI) oCo oKhong co dang ky keé bién.
I1. Pham vi ty quyén quan ly:
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(I) oToan bo oMot phan nha ¢ cho thué: Tang thd  oS6 phong
phong oPhong thir |, dién tich __ mét vudng.
(1) Chd dé xe: (Néu khéng cé thimién dién)
1. Chung loai va ma sé chd dé xe 6 to:
Trén mit dat (ting ham) Tang thor  oChd dé xe mat bang oChd
dé xe co khi, ma s6
2. Chd dé xe may:
Trén mat dat (tang ham) Tang tht |, masd __, hodc so do minh
hoa vi tri 16 dat.
3. Thoi gian s dung:
0Ca ngay oBan ngay oBan dém oKhac
(111) Thiét bi phu trg di kém cho thué:
0Co6 oKhéng cé thiét bi phu trg, néu ¢, ngoai danh muc thiét bi
phu tro riéng ra, chi tiét nhu Phiéu x&c nhan hién trang cua tai san
duoc ty quyén quan 1y dinh kém.
(V) Khac:

biéu 2: Thai han iy quyén quan ly
Thoi han iy quyén quan Iy tir ngdy  thang  nam _ dén hét ngay
__thang  nam
Khi thoi han uy uy quyen quan ly quy dinh tai muc trudc het han, néu quan
hé thué va cho thué dbi voi tai san dugc uy quyén quan ly van con ton tai,
hai bén uy quyén va dugc ty quyén cé thé thoa thuan gia han thoi han ay
quyén quan ly trong thoi gian cho thué.

piéu 3: Théa thuan va thanh toan thu lao

Bén uy quyén phai thanh toan thu lao cho Bén duoc uy thac theo othang
oky (__ thang); thu lao ld o phan trim sd tién thué nha hang thang cua tai
san duoc Gy quyén quan Iy o Pai té (dudi day tuong tu), Bén ay quyén
phai thanh toan trudc ngdy _ hang othang oky, néu khéng co ly do ch lnh
dang thi khong dugc trihoan hoac tur chéi thanh toan, Bén dugc uy quyen
cling khong duoc yéu cau tang thu lao trong thoi gian ty quyén quan Iy néu
khong c6 1y do chinh dang.

Phuong thtc thanh todn tién thué: oThanh toan bang tién mat oKhau
trir tir tién thué da thay mat thu ho oThanh toan bang chuyén khoan: T6 chiic
tai chinh: __, tén tai khoan: _, sb tai khoan: . oKhac:

Khi quan hé thué va cho thué cua tai san dugc uy quyén quan ly cham
dut, va Bén ay quyén chua chdm dat Hop dong nay trude thoi han, thiBén
duoc uy quyén oduge okhéng dugc thu thi lao tir Bén uy quyén. Néu duoc
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nhan th lao, s tién 1a Pai té.

Piéu 4: Cac hang muc iy quyen quan ly
Trong thoi gian ay quyén quan ly, cac hang muc do Bén dugc iy quyén
thay mat quan 1y nhu sau:
. Kiém ké va ban giao tinh trang nha & va céc thiét bi.
[1. X&c nhan danh tinh nguoi cu tru.
I1I. Bon dc Bén thué thu (nop) tién thué nha va céc chi philién quan.
IV. Cac hang muc bao tristra chira thuong nhat:
(1) Kiém tra va bao trinha & cho thué va céc thiét bi kém theo.
(1) Thong béo chi phisira chita va thuc hién sta chira hoic don déc sira
chira.
V. biéu phéi xu ly tranh chap.
V1. Két todn céc chi philién quan.
VII. Khi quan hé thué va cho thué cham dat, don dé¢c Bén thué hoan tra nha
& cho thué va chuyén ra khoi ho khau hozc thuc hién cac dang ky khéc.
VII1. Cac hang muc khac:
o(I) Thu tién thué nha, phuong thirc ban giao:
o(IT) Thu tién dat coc, phuong thirc ban giao:
o(I1I) Tién dit coc quan 1y.
o(IV) Chi phi tam ung lién quan.
o(V) X ly cong tac vé sinh khong gian st dung chung trong phan s¢
httu riéng cua tai san dugc uy quyén quan ly.
o(VI) Xir Iy d6 vat dé lai.
o(VII) Thué hodc mua d6 dung gia dinh, thiét bi dién.

Piéu 5: Xir Iy vi pham han ché sir dung

Tai san duoc uy quyén quan 1y duoc cung cip dé st dung cu trd, néu
Bén thué thay d6i muc dich sir dung, khéng tuan tha quy wéc caa tda nha
chung cu hoac cac hang muc khac ma cu dan phai tuén theo, sir dung trai
phép, luu trit c&c vat pham chéy nd hoic dé chdy, gay anh huong dén an toan
cong cong, v¢ sinh cong cong hodc an ninh noi cu tra, Bén dugc uy quyen
phai ngan chan va béo céo ngay cho Bén iy quyén ciing nhu dé xuat kién
nghi phuong an xtr ly.

Piéu 6: Xir ly sira chira
Tai san duoc ty quyén quan Iy da duoc thoa thuan bang Hop dong thué
do Bén uy quyén chiu trach nhiém stra chira, thico thé uy quyén cho Bén
duoc uy quyén thyuc hién sira chira; chi phido Bén ay quyén ganh Véc.
Tai san duoc uy quyén quan ly di dugc thoa thuan bang Hop dong thué
do Bén thué chiu trach nhiém sira chita va ganh vac chi phi, thi Bén dugc uy
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quyen c6 thé thay mét don doc; khi Bén thué c6 tranh chap vé cac hang muc
hogc chi phisua chira phai chiu trach nhi¢m, thi Bén dugc uy quyéen phai
thay mat diéu phoi.

Piéu 7: Nghia vu va trach nhiém ciaa Bén iy quyén

Bén uy quyén phai cung cap trung thuc c&c thong tin lién quan trong
Pon x4c nhan hién trang tai san duoc ty quyén quan 1y dinh kém, va dam
bao trang thai phu hop muc dich str dung cu tra theo thoa thuan trong Hop
ddng thué.

Khi ky ket Hop dong nady, Bén uy quyén phai xuét trinh gidy t& chang
minh co quyen uy quyen quan ly nha ¢ cho thué nay, Giay ching minh nhan
dan / Giay to tay than hoac cac glay to khac du dé ching minh danh tinh, de
Bén duogc uy quyen kiém tra d6i chiéu; néu dong ¥ cho Bén dugc uy quyén
thay mat thu tién thué nha, tién dat coc, thi ciing phai cung cap phuong thirc
ban giao.

Khi ky két Hop dong nay, Bén 1y théc phai giai thich cho Bén duoc ty
quyén vé cac hang muc, pham vi sira chita do Bén uy quyén chiu trach nhiém
theo Hop dong thué, phuong thuc lién lac khi can sira chira va cac hang muc
lien quan khac; sau khi ky két Hop dong ndy, Bén uy thac ciing phai thong
b&o bang van ban cho Bén thué vé cac hang muc lién quan dén Hop dong
nay.

Picu 8: Nghia vu va trach nhiém ciia Bén dwoc iy quyén
Trong thoi gian ty quyén quan 1y, nghia vu ciia Bén duoc oy quyén nhu
sau:

. Phai xuat trinh ban photo Gidy dang ky dich vu nha & cho thué dé Bén uy
quyén kiém tra déi chiéu.

1. Phai chiu trach nhiém d6n déc Bén thué phai thuc hién nghia vu chli ¥ cia
ngudi quan ly can trong trong viéc bao quan, st dung tir nha & cho thué.

I1I. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4, truong hop thay mit thuc hién kiém
ké ban giao tinh trang nha & va thiét bi, khi hét thoi han thué hoic Hop
ddng thué cham dirt trude thoi han, phai hd tro két toan céc chi philién
quan trudc, 1ap danh muc thu ho chi ho, két todn cac chi phima Bén
thué phai ndp nhung chua nop trong thoi gian cho thué, dong thoi hd
tro thuc hién kiém ké ban giao tinh trang nha & va cac thiét bi kém theo,
va théng béo cho Bén uy quyén tra lai s6 tién dit coc con lai sau khi
khau trir cac khoan chi phi chua thanh toan cho Bén thué.

IV. Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 4, trudng hop thay mat don doc thu (nop)
tién thué nha va céc chi philién quan tir Bén thué, phai thuc hién don
dbc thu (nop) trong vong _ ngay sau khi hét han thanh toan.

V. Theo quy dinh tai khoan 4 hoic diém 5 khoan 8 Biéu 4, trudng hop thay
mat thuc hién cac cong viéc bao tristra chira hoac vé sinh thuong nhat,
phai 1ap Bién ban ghi chép thuc hién, cung cip cho Bén ay quyén tra
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cuu hoac xem doc.

VL. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4, truong hop thay mat diéu phdi xir ly
tranh chap thué nha, phai bao gdom céc tranh chap vé viéc st dung tai
san dugc ay quyén quan ly cua Nguoi thué.

VIL. Theo quy dinh tai diém 1 hoic diém 2 khoan 8 Diéu 4, truong hop thay
mat thu tién thué nha hoac tién dat coc, phai ban giao cho Bén uy quyén
theo phu:ong thire da thoa thuan trong vong ngay (khéng qua 30 ngay)
ké tur ngay thay mat thu ho. Tuy nhién, néu hai bén uy quyén va duoc
1y quyén cé thoa thuan thém vé bao quan, thithuc hién theo thoa thuan
do.

VIIL Theo quy dinh tai diém 3 khoan 8 Biéu 4, truong hop thay mat quan 1y
tién dit coc, ngoai viéc dung dé can trir cc khoan no phét sinh tir Hop
dong thué caa Bén thué khi cham dut quan hé thué va cho thué ra, khdng
duoc tu y sir dung, va khi Bén thué hoan tra tai san dugc ty quyén quan
1y, sau khi dugc Bén ty quyén dong y, thithay mat tra lai tién dat coc
hoic sb tién dat coc con lai sau khi can trir cac khoan ng cho Bén thué.

IX. Phai ké khai hoa don hogc Iap bién lai khi thu thd lao hoic gidy to lién
quan tir Bén dugc uy quyén.

X. Phai phol hop cung Cap céac glay to chung nhan lién quan khi Bén vy
quyén c6 nhu cau dang ky mién giam thué.

XI. Khong dugc uy quyén cho cac doanh nghiép dai dién quan ly khéc thuc
hién cong tac quan ly nha ¢ cho thué.

Truong hop vi pham quy dinh tai cac khoan cta muc trudc do nguyén
nhan cé thé quy trach nhiém vé phia Bén duoc ty quyén, gay thiét hai cho

Bén uy quyeén, thiphai chiu trach nhiém boi thuong.

Picu 9: Xir ly hoan tra nha é cho thué

Khi cham dut quan h¢ thué va cho thué tai san duoc uy quyén quan 1y,
Bén duoc uy quyén phai két toan ngay céac chi phi lién quan, don doc Bén
thué hoan tra nha ¢ cho thué cho Bén uy quyeén, va chuyén ra khoi ho khau
hoac thuc hién cac dang ky khac.

Truong hop vi pham quy dinh tai muc truéc do nguyén nhan cé thé quy
trach nhiém vé phia Bén duoc uy quyén, gay thiét hai cho Bén ay quyeén, thi
phai chiu trach nhiém bdi thuong.

Pieu 10: Bén iy quyén cham dirt Hop dong truoc thoi han
Trong thoi gian uy quyen quan ly, neu c6 mot trong cac truong hop sau,

Bén ay quyén c6 the cham dut Hop dong ndy truge thoi han:

I. Bén duogc ty quyén vi pham quy dinh vé thay mit diéu phol xu ly tranh
chap thué nha tai khoan 6 muc 1 Diéu 8, tuy Bén uy quyén di an dinh
thoi han hop 1y dé don déc, nhung van khong xir 1y trong thoi han quy
dinh.

I1. Bén dugc iy quyén vi pham quy dinh vé ban giao tién thué hoic tién dt
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coc da thay mat thu nhan tai khoan 7 muc 1 Biéu 8, tuy Bén ay quyén
da an dinh thoi han hop 1y dé don déc, nhung van khéng ban giao trong
thoi han quy dinh.

I1I. Bén dugc ay quyén vi pham quy dinh tai khoan 11 muc 1 Diéu 8, ay
quyén cho cac doanh nghiép dai dién quan ly khac thuc hién cbng tac
quan ly nha ¢ cho thué.

IV. Chadm dut quan hé thué va cho thué tai san duoc ay quyén quan 1y.

V. Tai san duoc ty quyén quan Iy bi mat mét toan bd, hoic mat mat mot phan
va phan con lai kho c6 thé tiép tuc cu tru.

VI. Bén duogc uy quyén bi Co quan c6 tham quyén thu hoi, phé bo Gidy phép
hoac dang ky dich vu nha ¢ cho thué.

Picu 11: Bén dwoc ty quyén Cham dat Hop dong truwéc thoi han

Trong thoi gian uy quyen quan ly, néu c6 mot trong cac truong hop

sau, Bén duoc uy quyen c6 thé cham dat Hop dong nay trudc thoi han:

|. Do Bén 1y quyén vi pham quy dinh tai muc 1 Diéu 6, myc 1 hoic doan
sau muc 3 Piéu 7, khién cho Bén duoc ay quyén khong thé tiép tuc
quan ly tai san duoc uy quyén.

I1. Cham dut quan hé thué va cho thué tai san duoc uy quyén quan ly, va
da hoan thanh cac hang muc theo quy dinh tai muc 1 Diéu 9.

Piéu 12: Thong bao thuc hién Hep dong nay

Ngoai trir trudong hop Hop ddng nay c6 thoa thuan khéc ra, céc thong
béo gitra hai bén uy quyén va duoc ty quyén, néu thuc hién bang duong
buu dién, thiphai lay dia chi duoc ghi trong Hop dong nay l1am chuan; néu
do thay d6i dia chi ma khong thong bao dugc cho bén kia, dan dén thong
b4o khdng thé chuyén t6i, thingdy gui buu dién lan dau tién duoc nhan
dinh 1a ngay gui dén.

Théng béo tai muc trudc co thé dugc hai bén thoéa thuan thuc hién
thong qua ohom thu dién ti: _ otin nhan dién thoai di dong ophan mém
nhan tin tac thoi dudi hinh thac hién thi van ban.

Piéu 13: Giai quyét thiac mic vé cac diéu khoan
Trong truong hop c6 thac mac doi vai cac dieu khoan caa Hop dong
nay, phai dugc giai thich theo hudng co lgi cho Bén uy quyen.

Piéu 14: Hiéu luc cia Hop dong va cac viin ban dinh kém lién quan
Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, mdi bén gitt mot (01) ban
chinh.
Céac quang cdo va van ban dinh kém lién quan cia Bén duoc oy quyén,
duoc coi 1a mot phan caa Hop dong nay.



Piéu 15: Xir ly cac van dé chwa dwoge quy dinh
Déi véi cac van dé chua duge quy dinh trong Hop ddng ndy, s& duogc giai
quyét cong bang theo cac quy dinh phép luat lién quan, tap quan, nguyén tic
binh dang ciing ¢d loi va trung thuc déng tin cay.

Cac van ban dinh kem
oBan photo Gidy ching nhan quyén so hiru cdng trinh xay dung
oBan photo Gidy chang nhan quan Iy thué nha &
oBan photo Gidy phép sir dung
oBan photo gidy to ty than (Gidy ching minh nhan dan / Gidy to tly than)
cua hai bén
oVan ban doéng y ay quyén cho dai dién ky két Hop dong
oPon x4c nhan hién trang tai san duoc ty quyén quan ly
oSo d6 minh hoa mit bang vi trinha & cho thué
oDanh muc cac thiét bi kém theo
oKhac (so dd két qua do dac, anh chup hién trang khong gian noi that)

C4c bén ky két Hop dong

Bén iy quyen:

Ho tén: Ky tén va dong dau

Ma sb thué hoic sé gidy to tly than (Gidy ching minh nhan dan / Gidy to tly
than):

bia chi thuong tra:

bia chi lién lac:

Sé di¢n thoai lién he:

Hom thu dién ta:

Ngudi dwoc iy quyén:

Tén Cong ty: Ky tén va dong dau
Ho tén nguoi dai dién:

M4 s6 thué:

S6 Giay phép dang ky:

bia chi kinh doanh:

S6 dién thoai lién hé:

Hom thu dién tu:



Nhan vién quan ly nha é cho thué:
Ho tén: (Ky tén va dong dau)
S6 ching chi:

bia chi lién lac:

S6 dién thoai lién hé:

Hom thu dién tu:

Ngay thang nam



Cac van ban dinh kem

Pon x4c nhan hién trang tai san duoc uy quyén quan ly

Ngay dién biéu mau: Ngay théang

nam

S6 thir
tu

Noi dung

Ghi chu giai thich

0Co6 oKhéng ¢ bao gdm céc phan cai tao,
xdy thém, coi néi, xay dung trai phép chua
dugc dang ky:

oTang 1, mét vudng oTang , mét
vuong.

oTang thuong, _ mét vuong.

oNoi khac: _ mét vudng.

Néu la cong trinh tréi phép (cong trinh xay
thém, coi ndi chua dang ky theo quy dinh
phép luat), Bén ay quyén (Bén cho thué)
phai giai thich rd rang, dé Bén duoc uy
quyén (doanh nghiép dai dién quan ly) nhan
thirc day du rang pham vi cong trinh ndy c6
nguy co bi thdo d& bat cir luc ndo hoic cac
nguy hiém khéc.

Loai hinh cong trinh:

Bé cuc hién trang cong trinh: __ phong ngu
(gian, phong) __ phong kh&ch _ phong vé
sinh oc6 okhong cé vach ngan.

I. Loai hinh céng trinh:

(I) Cong trinh thong thuong: Quyén so hitu
riéng khong c6 phan s¢ hiru chung
(bao gom nha riéng doc lap, nha lién
ké, nha sat tudng V.v...).

(1) Cong trinh so hiru tach riéng: Chung cu
cii (5 tang tré xudng, khéng co thang
may), nha riéng doc lap, mat bang
kinh doanh (ctra hang), tdoa nha van
phong thuong mai, toa nha chung cu
hozc phic hop (tir 11 tang tro 1én, ¢6
thang may), nha chung cu thap tang
(tr 10 tang tro xudng, ¢ thang may),
can ho khép kin (1 phong ngu, 1
phong khéch, 1 phong vé sinh) v.v...

(III) Céc cong trinh dac thu khac: Nhu nha
may, van phong nha xudng, nha
vuon, kho béi v.v...

1. B cuc hién trang (vidy: s phong ngi,

phong khach, phong vé sinh, c6 vach

ngan hay khong).




Chang loai va mé sé chd dé xe 6 to:

Trén mat dat (ting ham) Tang the _ oChd

dé xe mit bing oChd dé xe "o khi

oKhéac

M4 sd: Chd dé xesb _, sb lugng __ chd,
oco okhéng co Gidy chang nhan
quyén s& hiru doc lap.

0Co6 okhong kém theo Pon théa thuan phan

tach quan ly va ban vé so do.
Chd dé xe may: Trén mit dat (tang ham) Tang

thd _ , maso __,soluong
cho, hoac so @6 minh hoa vi tri
16 dat.

0Co6 oKhong c6 thiét bi bao chay dung cho
nha o.
0Co6 oKhong c6 thiét bi phong chay chira
chay khéc, néu co, hang muc:
___@___QB)__. )
0Co6 oKhong dinh ky thyuc hién kiém

tra an toan phong chay chira

chéy.

Chu sé hiru nha ¢ khdng thudc dién phai lip
dat thiét bi bdo chay tu dong phai lap dat va
bao trithiét bi bao chay dung cho nha & theo
quy dinh tai muc 5 Diéu 6 Luat Phong chay
Chira chay.

0Co6 oKhéng cé tinh trang thim dot nude,
néu cd, vi tritham dot:

X Iy vi tritham dot:

oBén ty quyén stra chita trude khi ban giao
nha.

oUy quyén cho Bén duoc ty quyén sira
chira.

oBan giao nha theo hién trang.

oKhac

0Co6 oKhong ting thuc hién kiém dinh nha
nhiém birc xa?

Néu co, vui 1ong dinh kém Gidy to ching
minh kiém dinh.

Két qua kiém tra 0C6 oKhong c6 bat thuong
birc xa, néu co bat thuong thixir Iy:

oBén uy quyen cai thién trudc khi ban giao
nha.

oUy quyén cho Bén dugc uy quyén cai
thién.

oBan giao nha theo hién trang.

oKhac

Déi véi cac cong trinh dugc cap Gidy phép sir
dung tir ndm 1982 dén nim 1984, phai dic
biét Iuu y kiém dinh. Trang web cua Uy ban
Nang luong Nguyén ti - Vién Hanh chinh da
cung cap “Hé thong tra cau nha nhidm xa c6
liéu lugng hién tai dat tir 1 mSv/a tré 1én” dé
ngudi dan tra cau thdng tin vé nha nhiém xa,
néu mudn thuc hién cai thién, thiphai lién hé
v6i Uy ban Nang lugng Nguyén tir - Vién
Hanh chinh dé dugc hd tro ky thuat.

0Coé oKhéng ting thuc hién kiém dinh ham
lugng ion clorua hoa tan trong nudc cua bé-
tong (vidu: cac hang muc kiém dinh nha xay
bang cét bién); néu c6, két qua kiém dinh:

0C6 oKhong vuot qua ham lugng gia tri cho
phép, néu vuot qua thixu ly:

oBén uy quyeén stra chira trudc khi ban giao
nha.

[. Truéc ngay 21 thang 07 nam 1994, tiéu
chuan CNS 3090 khong quy dinh gia tri
cho phép dbi véi ham luong ion clorua
hoa tan trong nudc toi da trong bé-tong
(theo phuong phap hoa tan trong nudc).

II. B4i véi cong trinh ké khai kiém dinh thi
cong theo Luat Xay dung tir ngay 22
thang 07 ndm 1994 dén ngay 24 thang 06
nam 1998, tham chiéu Tiéu chuan kiém
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oUy quyén cho Bén duoc uy quyén sira
chira.

oBan giao nha theo hién trang.

oKhac .

dinh CNS 3090 dugc swa doi cong bd
ngay 22 thang 07 nam 1994, ham lugong
ion clorua hoa tan trong nuéc ti da trong
bé-tong (theo phuong phap hoa tan trong
nuéc) cho phép 1a0,6 kg/m?.

I1I. i vai cong trinh ké khai kiém dinh thi
cbng theo Luat X&y dung tir ngay 25 th
ang 06 nam 1998 dén ngay 12 thang 01
nam 2015, ham lugng ion clorua hoa ta
n trong nudce ti da trong bé-tdng tham
chiéu Tiéu chuan CNS 3090 duoc sira d
6i cdng bd ngay 25 thang 06 nam 1998,
3hé.1’n lugng giatri cho phép 12 0,3 kg/m

IV. Déi véi cong trinh ké khai kiém dinh thi
cong theo Luat Xay dung sau (ké ca)
ngay 13 thang 01 nam 2015 tré di, ham
luong ion clorua hoa tan trong nudc toi
da trong bé-tdng tham chiéu Tiéu chuan
CNSS 3090 dugc sira ddi cong bb ngay 13
thang 01 nam 2015, ham lugng gi& tri
cho phép 120,15 kg/m?.
V. Dit liéu kiém dinh néu trén c6 thé dang ky
tai Co quan Quan ly Xay dung, tiéu
chuan kiém dinh & céc thoi ky khac nhau
c6 su khéc biét, hai bén tiy quyén va dugc
1y quyén can phai tu luu .

Nha & cho thué nay (phan s¢ hitu riéng) co
ting xay ra vu viéc giét ngudi, tu sat, ngd doc
khiCO hoic céc su ¢ tir vong phi tu nhién
khéc hay khong:
(1) Bén uy quyén xé&c nhan cha so hitu nha ¢
cho thué trong thoi gian ndm gitr quyén s
hiru oco okhong tung xay ra cac vu viéc
néu trén.
(2) Bén uy quyen xé&c nhan cha so hitu nha ¢
cho thué truéc thoi gian nam gitr quyén so
htru

oKhong co cac vu Viéc néu trén.

oBiét rang ting xay ra cac vu viéc néu
trén.

oKhéng biét c6 ting xay ra cac vu viéc
néu trén hay khoéng.

Cap nudc va thoat nuwdc ocd nkhong binh
thuong, néu khong binh thuong,

oBén uy quyén stra chita trude khi ban giao
nha.

oUy quyén cho Bén duoc uy quyén sira
chira.

oBan giao nha theo hién trang.

oKhac
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0C6 oKhéng ¢ Quy udc cua toa nha
chung cu hoac cac noi quy khac ma cu
10 dan phai chip hanh; néu co, ocoé okhong
¢ quy udc dinh kém hoac cac noi quy
khac ma cu dan phai chip hanh.

0Co6 oKhong c6 Uy ban Quan ly théng nhat [Phiquan ly chd dé xe thu dudi danh nghia phi
quan ly, néu c6 V¢ sinh cling vay.

Phiquan ly nha ¢ cho thué 1a ondp theo
thang  Dai T¢ ondp theo quy  Dai T¢
ondp theo nam __ Pai T¢ okhac .
Phiquan ly chd dé xe 1a onop theo thang
Dai t¢ ondp theo quy _ Dai té ondp theo

11

nam Pai té okhac .
0Co6 oKhong no phiquan ly nha & cho
thué, cho dé xe; néu co, bai T¢.

Céc hang muc thiét bi kém theo nhu sau:
oTV _ chiéc oKé TV __ chiéc oSofa
bo oBan tra _ chiéc oBan (ghé) an b
oTa gidy _ chiéc oRém cra __ bo oPén
trang tri__ chiéc oTu lanh __ chiéc oMay
giat _ chiéc oKeé sach __ chiéc oBb
givdng (dau givong) _ bo oTuquanéo

12 bo oBan trang diém __ chiéc oBan ghé lam
viéc _ bo oBan ghéan  bo oTu luu trit
__chiéc obién thoai __ chiéc oThiét bj an
ninh __ bd oLo visoéng  chiéc oMay rira
bat _ chiéc oMay diéu hda __ chiéc oMay
hat mii __ chiéc oBé bép __ chiéc oBép
gas __ chiéc oBinh néng lanh __ chiéc
0Gas tu nhién oKhac

Bén uy quyén (Bén cho thug): (Ky tén va dong dau)

Bén dugc uy quyén (doanh nghiép dai dién quan ly nha & cho thué):
(Ky tén va dong dau)

Nhan vién quan ly nha ¢ cho thué: (Ky tén va dong dau)

Ngay ky tén dong ddu: Ngay thang nim
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Nhikng dieu can chu y khi ky ket Hop dong
I. Pham vi 4p dung

(1) Mau Hop dong nay duoc cung cap dé Bén ty quyen (Bén cho thué khong phai 1a doanh
nghiép kinh doanh) va Bén dugc uy quyén (doanh nghiép dai di¢n quan ly nha ¢ cho
thu€) tham khao st dung khi ky két Hop ddng ty quyén quan |y nha ¢ cho thué (sau
day goi tit 1a Hop dong ndy), va muc dich sir dung cua tai san duoc ty quyén quan
ly 1a dung dé cu tru.

(II) Theo Céng van s6 1050165274 / Vién Pai Tiéu Bao Ty ngay 30 thang 05 niam 2016
cua Phong Bao vé Ngudi tiéu ding - Vién Hanh chinh: “Bét ké 1a Cong ty, doan thé
hay ca nhan, va bat ké viéc kinh doanh d6 c6 duoc diang ky hop phép hoic cho phép
kinh doanh vé& mat hanh chinh hay khéng, néu c6 hanh vi cho thué lap di 1ap lai,
khdng phai thinh thoang méi thuc hién, valay viéc cho thué 1am nghé nghiép, thi déu
¢6 thé dugc nhan dinh 1a doanh nghiép kinh doanh.” Nguoc lai, Bén cho thué “khong
phai 1a doanh nghiép kinh doanh”, thanh toan thu lao uy quyén cho doanh nghiép dai
dién quan ly nha & cho thué (sau day goi tat 1a doanh nghiép dai dién quan Iy) thuc
hién viéc quan ly nha ¢ cho thué, 1a ngudi tiéu dung tiép nhan dich vu quan ly nha &
cho thué do doanh nghiép dai di¢n quan ly cung cap. Gitra Bén cho thué va doanh
nghiép dai dién quan ly c6 méi quan hé tiéu dung, do d6 phai ap dung mau Hop dong
nay.

(111) Dya trén noi dung dich vu chuyén mén vé dai dién quan Iy ma Bén duoc uy quyén
phai cung cap, nham dam bao quyén loi cho thué hoic ay quyén quan Iy caa Bén ay
quyén, khi Bén duoc ay quyén thuc hién cac cdng viéc lién quan sau khi cham dut
quan hé thué va cho thué theo Hop dong nay, thi Bén uy quyén cia Hop dong nay
van duoc coi 1a ¢ Bén cho thué.

1. Quyén xét duyét Hep dong

Bén duoc uy quyen la doanh nghiép kinh doanh, trugc khi ky két Hop ddng dinh
hinh hoa véi Bén uy quyén, phai c6 mot khoang thoi gian hop ly trong vong 30 ngay dé
Bén iy quyén xét duyét toan bo noi dung cac diéu khoan. Dé Bén uy quyén co du thoi
gian hop 1y doc k§ ndi dung cac diéu khoan Hop dong, thoi gian xét duyét Hop dong it
nhét 12 3 ngay.

Truong hop Bén dugc uy quyén dung cac diéu khoan cua Hop dong dinh hinh héa
khién Bén 1ty quyén tir bo quyén lgi néu trén, thise khong c6 hiéu luc.

Truong hop Bén duoc uy quyén va Bén uy quyén ky két Hop dong dinh hinh héa
ma khong cung Cap thoi han xét duyét Hop dong nhu quy dinh tai myc 1, thi cac diéu
khoan dé khong cau thanh noi dung cia Hop dong. Tuy nhién, Bén ay quyén c6 thé chu
truong diéu khoan d6 van cau thanh noi dung cia Hop déng. (Diéu 11-1 Luat Bao vé
Nguoi tiéu dung)

I11. Quan hé iy quyén va dwoc iy quyén

Viéc uy quyén l1a su thoa thuan cia cac bén duong su, mot bén ay quyén cho bén kia
xir ly cong viée, bén kia ddng y xir ly cdng viéc lién quan (Piéu 528 Bo luat Dan su). Mot
bén uy quyén xir ly cdng viéc duoc goi 1a Bén uy quyén, mot bén dong ¥ nhan ay quyén
xir ly ¢éng viéc dugc goi 1a Bén duoc uy quyén.

Bén duoc iy quyen trong Hop dong nay 1a doanh nghiép dai dién quan 1y, 1a Cong
ty nhan uy quyen tr Bén cho thué dé thuc hién cong tac quan ly nha & cho thué (khoan 4
Diéu 3 Piéu & phat trién va quan ly thi truong nha & cho thué). Cong tac quan ly nha &
cho thué 1a viéc kiém ké ban giao tinh trang nha & cho thué va céc thiét bi, quan Iy thu
tién thué va tién dit coc, bao trista chira thudng nhat, diéu phdi xt Iy tranh chap va cac
cong viéc khac lién quan dén quan Iy nha ¢ cho thué (khoan 6 Piéu 3 Piéu Ié phét trién
va quan ly thi trudng nha & cho thué). Bén ty quyén va Bén dugc y quyén trong Hop
d6ng nay thudc quan hé uy quyén va duoc iy quyén (Piéu 528 B6 luat Dan su).
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IV. Tai san dwoc iy quyén quan ly

(1) Pham vi tai san dwoc ay quyén quan ly, 1a cc phan so hitu riéng, sir dung riéng cua
nha & cho thué trong Hop ddng thué nha, thudc khong gian cur tra ca nhan, hoic cac
cong tac quan ly lién quan phét sinh tir Hop dong nay, chwa bao gdm viéc quan ly
bao trikhong gian sur dung chung cuia toa nha chung cu.

(I) Trudng hop pham vi tai san dwoc ay quyén quan 1y di ding ky, thi cin ct theo ghi
chép trong S6 ding ky lam chuan; truong hop chua ding ky, thi can cir theo Gidy
chang nhan quan ly thué nha ¢ hosc so db vi tri do v& thyc té 1am chuan. So dd vi tri
nén danh dau rd rang vi tritoa lac cua nha ¢ cho thué do, nhu thong tin nga tw quan
trong hozc dia mdc tiéu biéu, dé tién cho viéc nhan dién tai san dugc ay quyén quan
ly.

(IIT) Trudng hop pham vi tai san cho thué dwoc Gy quyén quan ly khdng phai 1a toan bo
(nhur cho thué can ho khép kin hodc can ho phi khép kin thugc mot phan cua tang
lau), Bén uy quyén phai cung cip “So dd minh hoa mit bang vi trinha ¢ cho thué”
¢6 danh ddu pham vi ay quyén quan ly, dé xac nhan vi trihozic pham vi thuc té cua
nha ¢ cho thué.

(IV) Bé tranh chénh léch vé nhan thic gitra hai bén uy quyen va dugc uy quyén ddi véi
pham vi cua tai san duoc ty quyén quan ly c6 bao gom phan cai tao, xay thém, coi
noi va xay dung trai phép chua ding ky hay khong, hoac céc thiét bi kém theo khéc
nhu may diéu hoa, noi that gia dinh v.v.. , €O thé tham khao Vin ban dinh kem “Don
x&c nhan hién trang cua tai san dugc uy quyen quan 1y”” kém theo mau Hop dong nay,
dé hai bén cung xac nhan, nham tranh xay ra tranh chap.

(V) Bén 1ty quyén co thé cing Bén duoc ay quyén kiém tra hién trang céc thiét bi cua nha
& cho thué va chyp anh luu bang chang, néu co thiét bi kém theo, thi co thé liét ké
danh muc dé Bén duoc ty quyén lam can ctr tham khao khi xt ly hoan tra nha & cho
thué va khoi phuc Vé trang thai ban dau.

V. Thoi han iy quyén quan ly va phuong thirc Hop dong

(I) Bé tién cho viéc cung cap bang chimg va dam bao quyen loi cua hai bén ay quyén va
duogc uy quyen hai bén nén ky két Hop dong nay bang van ban va quy dinh rd thoi
han ay quyen quan 1y, va Bén duoc ay quyén chi sau khi di ky két Hop dong nay véi
Bén uy quyén, thimei dugc thuc hién cong tac quan ly nha ¢ cho thué . (Myc 1 biéu
28 Piéu l¢ phat trién va quan Iy thi truong nha ¢ cho thué)

(I) Ngoai ra, dé tranh tranh chap gitta Bén iy quyén va Bén dugc oy quyen thoi gian uy
quyen quan Iy vé nguyén tac phai 6 thoi han. Khi thoi han uy quyén quan ly hét han,
néu quan hé thué va cho thué dbi V0’I tai san duoc uy quyen qUan ly van con ton tai,
hai bén uy quyén va duoc uy quyén co thé thoa thuan co déng y gia han thoi han ay
quyén quan ly trong thoi gian cho thué hay khéng.

(111) C& nhan chu s¢ hiru nha & (tac 14 Bén cho thué, Bén ay quyén) uy quyén cho doanh
nghiép dai dién quan ly thuc hién quan ly nha o, va ky két Hop dong uy quyén quan
1y 1 nam trd 1én, dong thoi truong hop ky két Hop dong thué nha 1 nam tro 1én véi
Bén thué, s& dugc huong vu dii vé thué thué nha (Diéu 17, Diéu 18 Diéu 1é phét trién
vaquan ly thi truong nha ¢ cho thué va Biéu 4, Piéu 5 Quy tic thi hanh cua Diéu l¢
nay).

VI. Théa thuan va thanh toan thu lao

(1) Thi lao 1ty quyén quan ly do hai bén uy quyén va duoc uy quyén thoa thuan ldy mot ty
1€ nhat dinh cua sé tién thué nha hang thang 1am co s& tinh toan hoac thoa thuan mot
sb tién nhat dinh, thanh toan dinh ky hang thang hoac nhiéu thang theo thoa thuan,
va phai thoa thuan phuong thic thanh toan thu lao cho mdi lan (nhu thanh toan bang
tién mat, chuyén khoan, khau trir tir tién thué nha hang thang V.V..).

(1) Khi cham dut quan hé thué va cho thué tai san duoc uy quyén quan ly, va Bén uy
quyén khong cham dut Hop dong nay trudc thoi han, thiBén uy quyén va Bén duoc
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y quyén c6 thé ty thoa thuan vé viéc cd thu nhan thu lao hay khong, néu van thu
nhan thu lao, thiphai thoa thuan sé tién 1a bao nhiéu, dé tranh xay ra tranh chap.
(111) Hai bén ay quyén va duoc uy quyén phai thoa thuan thoi han thanh toén thu lao hang
thang hay hang ky, Bén uy quyen khong dugc trihodn hogc tur chéi thanh toan boi
bat cir 1y do gi, Bén duoc uy quyén cling khong duoc yéu cau tang thu lao boi bat ctr
ly do gitrong thoi gian uy quyén quan ly.
VII. Cac hang muc iy quyén quan ly
Cong tac quan ly nha & cho thué, bao gdm viéc kiém ké ban giao tinh trang nha ¢
cho thué va céc thiét bi, quan ly thu tién thué vatién dit coc, bao tristra chita thuong nhat,
diéu phdi xt Iy tranh chap va cac cong viéc khac lién quan dén quan Iy nha & cho thué
(khoan 6 Biéu 3 Diéu 1& phat trién va quan ly thi treong nha ¢ cho thu€). Tuy nhién, quyén
han quan ly ctia doanh nghiép dai dién quan ly xuat phét tir viéc ty quyén caa Bén uy
quyeén, do do, cac hang muc uy quyen quan |y van phai do ca hai bén thoa thuan bing
Hop dong dé x4c dinh o rang. (Dleu 532 Bo luat Dén su)
VIIIL. Xir ly vi pham han ché sir dung
(I) Bén dugc ty quyén phai don doc Bén thué tuan thi quy uéc cia toa nha chung cu hoic
cac ndi quy khac maho cu tra phai chap hanh, khong dugc st dung trai phép, luu trit
céc vat lieu chay no hoic dé chay, gay anh hudng dén an toan cong cong, vé sinh
cdng cong hoac an ninh cu tra.
(11) Tai san duoc ty quyén quan 1y nay dung dé cu tra, Bén duoc uy quyén phai yéu cau
Bén thué sir dung nha ¢ cho thué theo phuong phap da thoa thuan, neu Bén thué thay
ddi muc dich su dung, thi Bén duoc uy quyén phai ngan chin, ddng thoi béo céo cho
Bén ay quyén, va dé xuat kién nghi vé phuong an xur 1y.
IX. Xi ly stra chira
() Truong hop tai san dugc uy quyén quan ly hoic céc thiét bi kém theo bi hu hong do
Bén uy quyen chiu trach nhiém stra chira theo thoa thuan Hop dong thué nha, thiBén
tly quyén c6 thé uy quyén cho Bén dugc uy quyén thay mat xir Iy viéc sira chita do,
va phai ganh véc chi phisua chira.
(I1) Trudng hop tai san duoc uy quyén quan ly hoic cac thiét bi kém theo bi hu hong do
Bén thué chiu trach nhiém stra chira va ganh véc chi phistra chira theo thoa thuan
Hop dong thué nha, thi Bén duoc uy quyén chiu trach nhiém don déc Bén thué sua
chira; khi Bén thué c6 tranh chép vé cac hang muc hoac chi phisira chira phai chiu
trach nhiém, thi Bén duogc oy quyén phai thay mat diéu phéi.
X. Nghia vu va trach nhiém cia Bénh iy quyén
(I) Bé xé&c nhan hién trang tai san duoc uy quyén quan ly, Bén ay quyén phai cung cap
trung thuc cac thong tin lién quan trong “Pon xac nhan hién trang tai san duoc uy
quyén quan 1y”, va dam bao trang thai phui hop dé st dung cu tra theo thoa thuan
trong Hop dong thué, do d6 khi ky két Hop dong ndy, phai néu rd cac hang muc,
pham vi stra chira do Bén uy quyén chiu trach nhiém, phuong thuc lién lac khi can
stra chita va cac hang muc lién quan khac; sau khi ky két Hop ddng nay, Bén ty
quyén phai thdng béo bang van ban céc hang muc lién quan dén Hop ddng nay cho
Bén thué, dé tao diéu tién cho Bén thué phéi hop voi Bén duoc ay quyén thuc hién
cac cong tac lién quan va dam bao quyén lgi cua Bén thue
(1) Khi ky ket Hop dong nay, Bén ty quyén phai Xuat trinh gidy to ching nhan c6 quyen
1y quyén doi vei tai san duoc quan ly (néu 1a chia sé hiru nha &, ¢d thé cung cap Glay
chtng nhan quyén sé hitu nha ¢, ban sao ding ky cong trinh xay dung, don thué nha
dat v.v...; néu khong phai la chu so hitu nha &, thico thé cung cap gidy to chiing nhan
da dugc chu s¢ hitu uy quyén), Gidy ching minh nhan dan / Gidy to tly than hoac
cac gidy to khac du dé chimg minh danh tinh, dé cho Bén duoc y quyén kiém tra
dbi chiéu; néu dong ¥ cho Bén duoc ty quyén thay mit thu tién thué nha, tién dat
coc, thi ciing phai cung cip phuong thirc ban giao (nhu giao tién mat, chuyén khoan
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v.v...), dé tién cho Bén duoc ty quyén ban giao cho Bén uy quyén sau khi thu ho.
XI. Nghia vu va trach nhiém ciia Bén dwoc ay quyén

(1) Trong thoi gian cho thué, Bén thué c6 nghia vu bdo quan nha ¢ cho thué va chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai d6i véi hanh vi cua nhimg nguoi séng chung hoic bén thir
ba duoc phép sir dung nha & cho thué (Pidu 432, Diéu 433 Bo luat Dan su), Bén duoc
1y quyén phai don déc Bén thué chd y bao quan, sir dung nha ¢ cho thué nhu nguoi
quan ly co trach nhiém.

(11) Khi hét han cho thué hoic Hop dong thué cham dut trudc thoi han, truée hét Bén duoc
ty quyén phai hd tro két todn céc chi philién quan, 1ap danh muc thu ho chi ho, két
toan céc chi phiphai thanh toan nhung chua thanh toan ciia Bén thué trong thoi gian
cho thug, va hd tro thuc hién kiém ké ban giao tinh trang nha ¢ va thiét b kém theo,
ddng thoi thdng béo cho Bén uy quyén hoan tra s tién dit coc con lai sau khi khau
trir cac chi phi chua thanh toan cho Bén thué; nhung truong hop tién dat coc ma Bén
thué thanh toan do Bén dugc uy quyén thay mat quan Iy, thikhi Bén thué hoan trd tai
san dugc uy quyén ‘quan ly, sau khi dugc Bén uy quyén dong y, s& thay mit hoan tra
tién dat coc hoac sd tién dat coc con lai cho Bén thué.

(III) Truong hop Bén thué khong thanh toén tién thué nha va céc chi philién quan (tién
dién nudc, tién gas, phiquan ly, phitruyén hinh cép, phimang Internet v.v...) theo
thoa thuan trong Hop dong thué nha, thi Bén duoc ay quyén phai thuc hién nghia vu
don doc thanh toén trong vong thoi han do hai bén da thoa thuan sau khi hét han thu
tien.

(IV) Bén duoc uy quyén phai 1ap Bién ban ghi chép thuc hién di véi cac cong tac bao tri
stra chita hoic vé sinh thudng nhat, dé tién cho Bén ay quyén tra ctu hoic xem doc.

(V) Ddi vai céc tranh chap phét sinh tir viéc Bén thué sir dung tai san duoc iy quyén quan
Iy, thi Bén duoc uy quyén phai thay mat diéu phéi xir ly theo thoa thuan.

(V1) Thay mit thu tién thué nha va tién dat coc 1a cong tac quan trong trong hoat dong
kinh doanh chuy&n mén caa Bén duoc ay quyén, ciing 1a hang muyc dich vu cha yéu
dé dam bao thu nhap cua Bén uy quyén do d6 Bén duoc uy quyén sau khi dugc Bén
iy quyén dong y thay mat thu tién thué nha, tién dat coc, thi phai chuyén giao cho
Bén uy quyén theo phuong thirc va thoi han ban giao (khong gua 30 ngay) theo thoa
thuan gitra hai bén, nham dam bao quyén loi ciia Bén uy quyeén.

(V1) Tién dit coc 1a 56 tién ma Bén thué tra trude dé dam bao cho céc hanh vi boi thuong
thiét hai ddi v6i nha & cho thué va trach nhiém xir 1y do vat dé lai, néu thoa thuan do
Bén duoc uy quyén thay mat quan 1y, thi Bén duoc iy quyén duong nhién phai gitr
vitng nghia vu chu y cua nguoi quan ly chuyén nghiép, ngoai trir truong hop dung
tién dat coc dé thanh toan cac khoan no phét sinh tir Hop dong thué khi hoan tra nha
¢ cho thué ra, khong duoc ty ¥ su dung vao muc dich khac.

(VIII) Bén dugc uy quyen khi thu nhan céc chi phihoac gidy to lién quan tir Bén ay quyén,
phai lap bién lai dé tranh tranh chap giita hai bén, va tién cho viéc kiém ching sau
nay.

(1X) Néu Bén ty quyén c6 nhu cau ding ky mién giam thué (Piéu 17, Diéu 18 Piéu I¢
phét trién va quan ly thi trudng nha & cho thué va Piéu 4, Piéu 5 Quy tic thi hanh
cua Diéu 18 nay), Bén dwoc uy quyén phai phdi hop cung cip céc gidy to chang nhan
lién quan.

(X) Bé thuc hién trach nhiém kinh doanh chuyén mén caa Bén duoc ty quyén va tranh
viéc quyén han trach nhi¢m khong rd rang trong qua trinh cong tac, Bén dugc uy
quyén khong duogc uy quyén cho doanh nghiép dai dién quan ly khéc thuc hién cong
tac quan ly nha ¢ cho thué.

XII. Xi ly hoan tra nha ¢ cho thué
Khi thoi han thué tai san duoc uy quyen quan Iy hét han hoic Hop ddng thué cham
dut trudc han, néu Nguoi thué khong chuyén ding ky ho khau da thiét lap ban dau va
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cac dang ky Phap nhan hoidc doan thé khac ra ngoai, Nguoi duoc uy quyén da duoc
Nguoi ty thac uy quyén c6 thé cin cir theo cac quy dinh lién quan tai Diéu 16 Luat Ho
tich, ching minh khdng con viéc cho thué nha &, dé dang ky chuyén ra hoac phé bo ding
ky véi Vian phong Ho chinh hoic Co quan c6 tham quyén tai noi c6 nha 6.

XI111. Bén 1y quyén cham dirt Hop ddng truéc thoi han

(1) Viée diéu phéi xi ly tranh chap trong cdng tac quan 1y nha ¢ cho thué thudc vé dich vu
quan ly kinh doanh chuyén mon cua Bén duoc uy quyén va da dugc Bén uy quyén
tin tuong, c6 lién quan dén quyén loi trong yéu cua Bén uy quyen Neu Bén duoc uy
quyén vi pham Hop ddng do khong xt 1y, va da dugc Bén uy quyén an dinh thoi han
hop 1y dé don dbc, nhung hét thoi han ma van khong xu 1y, thiBén iy quyén co
quyén cham duat Hop dong nay.

(I) Truong hop Bén dugc uy quyén da dugc Bén uy quyén ddng y thay mat thu nhan tién
thué nha hoic tién dit coc, thi phai ban giao cho Bén uy quyen trong vong khong qua
30 ngay ké tir ngay thu ho. Néu Bén duogc ty quyén khong ban giao tién thué nha
hoic tién dat coc di thu ho lai cho Bén uy quyén ding han, thi Bén dugc uy quyén
da vi pham Hop ddng cd tinh tiét nghiém trong, Bén ay quyén c6 thé cham dut Hop
dong nay.

(I11) D& thyc hién ché do kinh doanh chuyén mon cua doanh nghiép dai di¢n quan ly, tranh
viéc quyén han trach nhi¢m khong rd rang trong qué trinh cong tac, Bén dugc uy
quyén khong duoc uy quyén cho doanh nghi¢p dai dién quan ly khac thuc hi¢n cong
tac quan ly nha ¢ cho thué, néu khong, Bén ty quyén cé quyén cham dit Hop dong
nay.

(1V) Khi cham dat quan hé thué va cho thué tai san duoc ty quyén quan ly, Bén uy quyén
c6 quyén cham dut Hop dong nay trudc thoi han.

(V) Khi tai san duoc ay quyén quan ly bi mat mét toan bo, hoic mat mat mot phan va phan
con lai kho c6 thé tiép tuc cu tra, Bén ty quyén ¢ quyén cham dut Hop dong nay
trudc thoi han.

(V1) Doanh nghiép dich vu nha ¢ cho thué do vi pham cac quy dinh phép luat lién quan,
d3 bi Co quan c6 tham quyén tryc thudc Trung wong hoac cap huyén (thi), thanh phd
thu hoi, phé bo Giay phép hoic ding ky doanh nghiép dich vu nha ¢ cho thug, thi
doanh nghiép d6 khong thé tiép tuc kinh doanh, va Bén uy quyén c6 quyén cham dut
Hop dong nay.

XIV. Bén dwoc ity quyén cham dirt Hop dong trwéc thoi han

(1) Do Bén uy quyén vi pham Hop dong nay bai iy quyén cho Bén duoc ty quyen sira
chira, nhung khong hoan trd chi phisua chira, khong cung cap trung thuc thong tin
trong Pon xac nhan hién trang tai san duoc uy quyen quan ly va dam bao trang thai
phu hop dung dé cu tra theo thoa thuan trong Hop dong thué nha, hoic khdng thong
b&o bang vin ban cho Bén thué vé c&c hang muc lién quan dén Hop dong nay, khién
cho Bén duoc vy quyen khong thé tlep tuc quan ly tai san duoc ty quyén, thiBén
duoc uy quyén co thé cham dat Hop dong nay.

(1) Khi chdm dut quan hé thué va cho thué tai san dwoc ty quan ly, bat ké 1a do hai bén
thué va cho thué déng y hay do mét bén vi pham Hop dong, khién cho bén kia chim
dut Hop dong thué nha v.v..., s& khién cho Bén dugc ty quyén khong thé tiép tuc
quan ly, thi Bén dugc uy quyen c6 thé cham dut Hop dong nay. Tuy nhién, dé dam
bao quyén loi cua Bén ay quyén, Bén duoc uy quyén van phai dya trén tién dé 1a da
hoan thanh két toan cac chi phi, d6n déc Bén thué hoan tra nha & cho thué va chuyén
dang ky chuyén ra khoi ho khau hozc thuc hién cac dang ky chuyén di khéc, thi moi
duoc chu truong cham dut Hop dong nay trudc thoi han.

XV. Giai quyet thac mac vé cac diéu khoan

(I) Cac diéu khoan trong Hop dong nay déu khong anh huong dén quyén loi cua Bén ay

quyén theo quy dinh cua Luat Bao vé Nguai tiéu dung.
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(II) Trong trudng hop c6 thic méac ddi voi cac didu khoan caa Hop dong nay, theo quy
dinh tai muc 2 Piéu 11 Luat Bao vé Nguoi tiéu dung, phai duoc giai thich theo hudng
c6 loi cho Bén uy quyén.

XVI. Giai quyét tranh chap tiéu dung

(1) Céc tranh chép tiéu dung phéat sinh tir Hop ddng ndy s& duoc hai bén giai quyét theo
cac phuong thirc sau day:

1. Theo quy dinh tai Diéu 43 va D1eu 44 Luat Bao vé Ngudi tiéu ding, Bén ty quyén
cd thé khiéu nai Bén duoc ty quyen T6 chtic Bao vé Nguoi tiéu dung hoac Trung
tam Dich vu Ngudi tiéu dung; néu khong duogc xir ly thoa dang, co thé khiéu nai
VGi ¢an bo bao vé ngudi tiéu dung thudc Chinh quyén cap thanh phd hoic huyén
(thi) truc thudc; néu van khong dugc xur Iy thoa dang, Bén uy quyén co thé ding
ky hoa giai tai Uy ban Hoa giai Tranh chap Tiéu dung cip thanh phé hoic huyén
(thi) truc thudc.

2. Yéu cau hoa giai tai Uy ban Hoa giai trén dia ban thanh phd (khu), thi tran, x& theo
quy dinh ctua Diéu 18 hoa giai cap thanh phd/thi tran/thi xa.

3. Y&u cau hoa giai tai Toa an theo quy dinh tai Piéu 403 va Diéu 404 Bo luat TH
tung Dan su.

4. Theo quy dinh cua Luat Trong tai, yéu cau hoa giai vai Co so Trong tai, hoic sau
khi ky két thém Pon thoa thuan trong tai, thiyéu cau trong tai vai Co so Trong tai.

(II) Pon hoa giai dugc Uy ban Hoa giai Tranh chap Tiéu dung, Uy ban Hoa giai thanh phd
(khu), thi tran, x& thanh 1ap hoa giai, sau khi duoc Toa &n phé chuan va c6 hiéu luc
tuong duong voi phan quyét dan su da co hiéu luyc phép luat; Pon hoa giai dugc
Trong tai tao lap co hiéu lyc twong duong vai phan doan trong tai; phan doan trong
tai co hiéu luc twong duong véi phan quyét da co hiéu luc phép luat cua Toa an doi
Vi céc bén.

(IIT) Céc trang web lién quan dén phuong thirc giai quyét tranh chap ngoai t6 tung:

1. Hé thong khiéu nai va hoa giai cua Uy ban Bao vé Ngudi tiéu ding - Vién Hanh
chinh: https://appeal.cpc.ey.gov.tw/WWW/Default.aspx

2. Nén tang tra ctru cac Co sé giai quyét tranh chip ngoai té tung cua Vién Tu phép:
http://adrmap.judicial.gov.tw/

XVIL Luru giit Hop dong

(1) Khi ky két Hop dong nhat thiét phai xem xét ky cac diéu khoan, hai bén uy quyén va
dugc uy quyén ky tén, dong dau hoac diém chi, ghi rd tén Cong ty dai di¢n quan ly,
ngudi dai dién, ma sé thué, dia chi kinh doanh, s6 Giay phép dang ky va ho tén nhan
vién quan Iy nha ¢ cho thué dugc chi dinh, s chiing chi, va ho tén, ho khau, dia chi
lién lac va sb dién thoai cua Bén ay quyén, Hop dong phai duoc lap thanh hai (02)
ban, mdi bén giir mot (01) ban chinh.

(11) Néu Hop dong nay c0 tur 2 trang tro 1én, hai bén uy quyén va dugc uy quyén tot nhat
phai déng thém dau glap lai, dé tranh bi trao doi cac trang; néu noi dung Hop dong
c6 bat ky chd nao tay xda, stra ddi thi cling phai Ky tén hodc dong dau vao noi sira
d6i, @& dam bao quyén loi cia ban than.

XVIIL Xac dinh nhan than ngwoi ky két Hop dong

(1) Khi ky két Hop ddng, Bén uy quyén phai yéu cau doanh nghiép dai dién quan ly Xuat
trinh céc gidy to chiing nhan nhu tén Cong ty, nguoi dai dién, ma sb thué, dia chi, so
Giay phép dang ky va ho tén nhan vién quan ly nha ¢ cho thué dugc chi dinh, $6
chang chi v.v..., @& xac nhan la doanh nghiép hop phép; con doanh nghi¢p dai dién
quan ly trudc tlen phai xac dinh nhan than caa Bén uy quyen vidu nhu yéu cAu Xuit
trinh gidy to tuy than nhu Gidy chiing minh nhan dan / Giay to tly than, bang lai xe
hoic thé bao hiém y té. Néu nguoi bi han ché ning lyc hanh vi (ngoai trir nguoi da
két hon) ky két Hop dong, phai c6 su dong y hoac thira nhan cua ngudi dai dién phap
dinh hodc ngudi gidm ho theo quy dinh cua Bo luat Dan sy. Néu khdng phai dich
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than hai bén truc tiép ky két, thiphai yéu cau nguoi ky két xuat trinh Vin ban déng
y ty quyeén ky két Hop dong.
(1) Viéc Bén uy quyen co phai 1a chu nha (tuc 1a chu s¢ hiru nha ¢ cho thué) hay khong,
c6 anh huong rat 16n dén quyen loi cua hai bén uy quyen va duoc y quyén, do do
Bén duoc uy quyen c6 thé yéu cau Bén uy quyen Xuat trinh Gidy chiing nhan quyen
so hiru nha dat (nhu Gidy chiing nhan quyén so hiru nha ¢, ban sao dang ky); neu
Bén uy quyén khong phai lachu nha, thiphai XUt trinh van ban chimg minh da dwoc
chua nhauy quyen
XIX. Chir ky va con diu ciia nhan vién quan ly nha é cho thué
Nhan vién quan ly nha ¢ cho thué 1a nhitng nhan vién thuc hién cong tac dai di¢n
quan ly tai doanh nghiép dai dién quan ly nha ¢ cho thué (Bén dugc uy quyen) theo Diéu
1& phét trién va quan ly thi truong nha ¢ cho thué, theo quy dinh cia Diéu 18 ndy, phai ky
tén va dong dau trén Hop dong ndy va cac van ban dinh kém (Pon x4c nhan hién trang
tai san dwoc uy quyén quan ly).
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